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Nakskov d. 24. april 2020

Notat vedr. besigtigelse af bygning

Bygningen s adresse: Tarsvej 118, 4900 Nakskov

Bygning 1

Formal med besigtigelsen:

Pa foranledning af Lolland Kommune, blev der foretaget besigtigelse af ovennavnte bygning,
for at vurdere, og pa overskuelig vis, belyse ejendommens generelle stand. Lolland kommune
havde rekvireret undertegnede som sagkyndig bistand.

BBR-oplysninger:

BBR-nummer: 360-14139-1

Matrikel og ejerlav: 1b, Nakskov Markjorder.
Opferelsesar: 1917.

Erhvervsareal: 930 m2,

Registreringsmetode:

Undersggelsen blev gennemfgrt som en begreenset indikationsundersggelse med afgreensning
som anfgrt herunder.

Visuel besigtigelse samt fugtighedsmalinger pa udvalgte overflader med GANN-maler af typen
Hydromette BL Compact B 058105007846-007985 og kapacitiv fugtmaler af typen Tramex.
Endvidere registrering hvorvidt der forekom forhold, der gav anledning til mistanke om fugt og
skimmelsvamp.

Som indikationsundersggelse for skimmelsvampesporer i indeklimaet blev der, centralt i
bygningen, foretaget DNA-undersggelse af aflejrede stgv i et omrade, der vurderingsmaessigt er
aflejret over en leengere periode.

DNA-prgver DNA prgver kan afslgre, om der findes mikroorganismer (skimmelsvampe) i stogv,
som kan stamme fra fugtskadede bygningsmaterialer eller skjulte vandskader. Mikrobiologisk
materiale fra skjulte konstruktioner kan med tiden afgives til opholdszonen, hvor det
sedimenterer med stgvet.

Resultatet af DNA-analysen er et udtryk for, i hvilken grad rummet er pavirket af mikrobiologisk
materiale.

Analysen er udviklet af EPA USA's miljgstyrelse (pat 6 387 652). Organismerne vaskes ud af
preven og DNA ekstraheres. Derefter opformeres DNA i en sekventiel PCR-proces ind til lyset
fra et tilhaeftet fluorescensmolekyle ses i detektoren. Antallet af sekvenser beregnes og
sammenlignes med en syntetisk standard DNA hvorefter antallet af oprindelige DNA-sekvenser
beregnes. Eftersom DNA er unikt for hver organisme kan art og maengde af specifikke
organismer bestemmes. Ved denne praecise metode far man hurtigt at vide hvor mange
skimmelsvampe respektive indikatororganismer der findes i pragven pr arealenhed. DNA-
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resultater udger kun en del af vurderingsgrundlaget og skal altid sammenholdes med
observationer og fugtmalinger pa stedet, inden endelig konklusion drages.

Der blev ikke foretaget destruktive undersggelser ej heller egentlige undersggelser for

skimmelsvamp, dvs. luftmalinger, materialepraver, kontakt-, og tapeaftryk e.l.

Vurdering og konklusion :
Overordnet, samlet tilstandsvurdering:

Grgnt omrade: Bygningens stand Gult omrade: Bygningens stand
vurderes at veere overvejende i vurderes at vaere med flere fejl og
orden og funktionsdygtig samt i mangler og generelt i middelmadig
niveau med hvad der kan forventes | stand. Forhold under niveau af hvad
at sund og intakt bygning med der kan forventes at sund og intakt
pageeldende alder. bygning med tilsvarende alder og
konstruktioner ma paregnes. Nogle
opretningsarbejder skal paregnes.

Med baggrund i registrerede forhold vurderes, at bygningen generelle stand som veerende lidt
under middel af hvad, der kan forventes af en sund og intakt bygning med tilsvarende alder og
konstruktioner. Flere opretningsarbejder er pakraevet herunder enkelte, der vurderes at veere
akutte.

Registrerede forhold og vurderinger, i korte traek: (se fotos for detaljer sidst i naerveerende
besigtigelsesnotat).

Generelt:
Bygningen fremstod ubenyttet og uopvarmet samt generelt uden naevneveerdigt inventar og
lgsare. Indvendigt fremstod lokaler generelt i under middel /ringe renggringsmaessig stand.

Taget:
Tagdaekning af rgde teglsten af seldre dato. Teglsten vurderes overvejende at veere i rimelig

stand og med en skannet restlevetid pa 10-20 ar. Labende reparationer og udbedringer ma
paregnes.

Tagdeekning pa kviste, inddaekninger mv. af zink generelt af seldre dato. Zink vurderes
overvejende at veere tyndslidt med en begraenset restlevetid. Flere steder vurderes zink at veere
teet pa udtjent.

| vaeg i trapperummet mod nordgst blev registreret indikationer pa uteethed /indtraengende fugt.
Ved kvist mod gst blev indvendigt registreret vaesentlig skade, vurderingsmaessigt forarsaget af
uteethed i zinktaget.

Under skotrende mod syd blev registreret fugt og skjolder /indikation pa uteethed i skotrende.
Der blev registreret revner ved forskelling i samling mellem tagflade og murveerk.

Ovenlysvinduer en kombination af eeldre og nyere dato. Ovenlysvinduer af aeldre dato vurderes
at veere med begraenset restlevetid.

Tagrender og nedlgb:
Tagrender og nedlgb af zink af seldre dato. Der blev registreret bevoksninger og huller i
tagrender. Tagrender og nedlgb vurderes overvejende at veere udtjente.

Yderveegge:
Ydervaegge af rgde teglsten. Der blev ikke registreret indikationer pa varmeisolering i

ydervaegge. Flere steder blev registreret manglende mgrtelfuger samt angreb af murbier. Der
var enkelte steder skader pa mursten. Skader og mangler vurderes overvejende at vaere i
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omrader hvor der har veeret pavirkninger fra aktiviteter.
Udover omrader med skader, manglende mgrtelfuger og murbier vurderes murveerk at veere i
rimelig /middelmadig stand.

Vinduer og yderdgre:

Vinduer og yderdgr mod nord af plastik og af eeldre dato. Elementer vurderes overvejende at
veere i funktionsdygtig stand.

Der blev registreret punkterede termoruder nogle steder.

Fuger mellem vinduer og murvaerk var udfgrt som elastiske fuger, der flere steder var med
manglende vedhaeftning.

Yderdgr mod nord var indvendigt forsynet med interimistisk blokeringsmekanisme af treeleegte,
beslag og stang, der var boret igennem dgren med udvendigt beslag.

Yderdgr mod @st /skolegarden af tree-alu af nyere dato. Greb var med skade.

Gulvkonstruktioner:

Der blev generelt ikke registreret forhold, der indikerede naevneveerdige problemstillinger i
gulvkonstruktionerne. Det papeges dog, at der blev registreret forhgjede fugtniveauer i gulvenes
(og yderveeggenes) randzoner.

Endvidere papeges, at der i omradet ved yderdgren mod nord blev registreret forhgjede
fugtniveauer i gulvets (og yderveeggens) randzone, hvilket vurderes at vaere forarsaget af utaet
tagrende (se figur 3 og figur 28).

Gulvkonstruktioner vurderes at veere utidssvarende og uden varmeisolering, radonspeerre o.1.

Keelder:

Der var keelderrum under bygningen med udvendig keeldertrappe. Keelderen blev ikke besigtiget
og registreret men i keelderskakten var en del blade mv. og det var ikke muligt af finde aflgb fra
keelderskakten. Vindue ved keelderdgren var afdeekket med traefiberplade.

@vrige forhold, udvendigt:

| skolegarden mod @st blev registreret en trappe af beton, der var med korrosion i armeringsjern
og med begyndende skader.

Syd for bygningen var fire cykeloverdaekninger, der generelt var i ringe stand med skader og
forfald flere steder.

Varmeisolering, generelt:
Generelt vurderes bygningen af vaere med ringe til middel men utidssvarende niveau af
varmeisolering.

Indvendige forhold og indvendige overflader:

Gulvbelaegninger var generelt slidte og flere steder udtjente.

Veegoverflader generelt intakte og uden starre skader. Flere steder blev registreret meerker,
skrammer og slitage pa vaegoverflader, dgre og treeveerk.

Lofter af flere forskellige typer af aeldre dato. Lofter nogle steder med huller og indikationer pa
fugt, antageligt indtreengende fygesne, eeldre rgrskade o.l.

Der blev registreret flere indvendige dgre med skader, herunder dgr, der var smadret og
afdeekket med plastik og treefiberplade.

Flere steder var termostatstyringer pa radiatoranleegget demonteret og fiernet.

Der blev flere steder registreret ventilationsanlaeg af typen Airmaster, der vurderes at veaere af
nyere dato. Ventilationsanlaeg blev ikke afprgvet men vurderes at veere funktionsdygtige efter
gennemfart service, filterskift o.l.

Indeklimaet:

Indeklimaet vurderes generelt at veere lidt forringet og veesentligt forringet i lokaler med synlige
forekomster af fugt, skader og skimmelsvamp (se fotos bagerst i naerveerende notat).
Arsagerne vurderes overvejende at skyldes, at bygningen har henstdet ubenyttet i flere &r uden
varme samt med uteetheder i klimaskaermen. Endvidere pga. ringe adskillelse mellem
opholdszonen og tagkonstruktionen.
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Nogle steder i randzoner /lokalernes yderomrader, blev registreret forhgjede fugtniveauer, der
vurderes overvejende, at veere forarsaget af kondensfugt.

Det kan ikke udelukkes at der er skjulte forekomster af skimmelsvampevaekst, der er forarsaget
af uteetheder i klimaskaermen.

Resultat af DNA-analyse fra mikroorganismer i stav ~ , udtaget i trapperummet pa 1. sal pa
overside dar klasseveerelse, herunder uddrag i det veesentligste:

Skimmelniveauvel er pa normalt Skimmeiniveauet er letforhajet, hvilket

niveau, og der er ikke Indikationer kan tyde pa en zldre udtorret skade, sl en =

pa skjulte fugtskader. Yderligere eller ophabning af svampe materiale | ‘oglelier lngerevarende vandskade.

tiltag er ikke nedvendig stov. Mindre renoveringer ma pa- Der kan paragnes et storre renover-
regnes, eller rengoring efter naarmere ingsarbeyde, som indebaerer, at fugt-
anvisning. kilden skal findes, og elimineres,

skaden skal omfangsbestemmes og
handlingsplan far ranovering skal

udarbejdes

Meengden af organismer per cm?

Total antal skimmelsvamp 74007 100 %
Wallemia sebi 49 0,1%
Cladosporium cladosporioides 2887 3,9%
Cladosporium herbarum 4012 5,4 %
Cladosporium sphaerospermum 2755 3,7%
Mucor /Rhizopus grp. 27 0,0%
Rhizopus stolonifer 0 0,0 %
Acremonium strictum 0 0,0 %
Aspergillus og Penicillium arter 12501 16,9 %
Aspergillus fumigatus 43 0,1%
Penicillium chrysogenum 0 0,0 %
Trichoderma viride SBAS 123 0,2 %
Aspergillus glaucus 133 0,2%
Aspergillus niger 2 0,0 %
Aspergillus versicolor SBAS 1700 2,3%
Alternaria alternata 492 0,7%
Ulocladium chartarum 51 0,1%
Stachybotrys chartarum SBAS 9 0,0 %
Chaetomium globosum SBAS 0 0,0 %
Streptomyces 480 0,6 %

Progvesvaret angiver antallet af DNA-sekvenser for respektive arter og grupper pr. cm2, Evt.
farvemarkering angiver niveau for den enkelte art eller gruppe, som afviger i forhold til niveauer i
tarre, rene og uskadede bygninger:

Gul: Over normal niveau

Oranﬁe: Lanit over normal niveau
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Kommentarer til analyseresultatet:

DNA-analyse: Med baggrund i den foretagne DNA-analyse udtaget i trapperummet pa 1. sal,
overside dgr mod klasseveerelse, vurderes, at der er forekomst af skimmelsvamp i bygningen
lidt over normalt forventeligt niveau for tgrre, rene og uskadede bygninger. Nar man ser pa
sammensaetningen af svampe, sa er der ikke tegn pa en kraftig eller leengerevarende fugtskade.
Det let forhgjede niveau af total skimmelsvamp tilskrives primeert ophobning i stgv af udendgrs
arter. Men der er dog et forhgjet niveau af Penicillium og Aspergillus, hvilket vurderes at stamme
fra at bygningen har stdet tom og uopvarmet samt at der var abent mod tagkonstruktionen.

Forklaring til potentielt betydende svampearter:

Asperqillus sp. omfatter en stor skimmelsvampeslaegt, hvoraf enkelte betegnes som
fugtskadeindikatorer, og andre som naturligt forekommende i almindeligt husstgv i begreensede
maengder. Aspergillus arter producerer generelt mange og sma sporer, hvorfor disse ofte
spredes let med luftstramme i bygninger og kan, safremt de optraeder i tilstreekkeligt store
maengder, give anledning til luftvejsirritation. Samtidig kan flere arter producere mycotoxiner,
som kan veere generende i store maengder. Mange Aspergillus arter er problematiske i forhold til
astma og allergi.

Penicillium spp. er en skimmelsvampesleegt som bestar af mange forskellige arter, hvoraf
mange har praktisk anvendelse inden for medicinal- og fadevareindustri. Penicillium arter findes
i et vist omfang i naturen, hvorfor det ikke er unormalt at finde mindre maengder i stgvpraver
udtaget i sunde, ikke fugtskadede bygninger, men findes meget ofte i forbindelse med
fugtskader. Da slaegten typisk ikke kreever megen fugt for at trives, anvendes den derfor ofte
som en fugtskadeindikator nar den optreeder i starre maengder i en stgvprgve.

Penicillium sleegten producerer mange og sma sporer, hvorfor disse spredes let i indeklimaet, og
ofte giver anledning til indeklimagener. Slaegten kan ligeledes give anledning til overfglsomheds
og allergisymptomer hos udsatte personer. Nogle Penicillium arter kan, seerligt i forbindelse med
aktiv vaekst, producere mycotoxiner og afgasse generende stoffer.

Trichoderma viride er en af de mest almindeligt forekommende skimmelsvampe i naturen. Den
forekommer primeert pa celluloseholdigt materiale som dade plantedele, pa tapeter, tekstiler
osv. Skimmelsvampen finder stor anvendelse inden for industri og i forskningen. Trichoderma
kan som mange andre skimmelsvampe udlgse allergiske reaktioner hos overfglsomme
mennesker. Skimmelsvampen kan afgasse flygtige stoffer, der kan vaere generende i
indeklimaet.

| gvrigt:

Fotos i neerveerende besigtigelsesnotat er afgraenset til at omhandle og belyse de generelle
forhold og enkelte udvalgte problemstillinger.

For detaljer om konstruktionernes opbygninger henvises til eksisterende tegningsmateriale.
Tegningsmaterialet er i naerveerende ikke medtaget.

Der blev ikke foretaget undersggelser og registreringer ud over de i naerveerende naevnte, og det
kan ikke udelukkes at der er yderligere kritiske forhold som ringe brandtekniske forhold, skjulte
svampeforekomster, ligesom det heller ikke kan udelukkes, at der er yderligere forhold der
pavirker indeklimaet negativt som f.eks. PCB, metaller, asbest, radon, olie o.l.
sundhedsskadelige og miljgskadelige stoffer.

Det papeges at neerveerende notat er at betragte som en overordnet belysning af bygningens
tilstand, med en kortfattet gengivelse at umiddelbare og abenlyse problemstillinger med
baggrund i primeert visuelt registrerede forhold.

Der er i nzervaerende ikke fremsat detaljerede Igsningsforslag pa udbedringer og arbejder og der
kan veere behov for yderligere projektering for lovlige og korrekte lgsninger.
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Der gares opmeerksom pa at der i ombygninger er en raekke regler der skal overholdes hvorfor
der henvises til alle geeldende regler, herunder iseer geeldende SBi-Anvisninger, BYG-ERFA,
geeldende bygningsreglement, Arbejdstilsynets anvisninger, Arbejdsmiljgloven,
Affaldsbekendtggrelsen etc.

Relevante BYG-ERFA blade kan hverves pa www.byg-erfa.dk
Relevante SBI- & By og Byg publikationer kan hverves pa www.sbi.dk
www.bygningsreglementet.dk

Safremt De agnsker yderligere teknisk bistand eller har spgrgsmal, er De naturligvis velkommen
til at kontakte undertegnede.

Med venlig hilsen

Erik Rej
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Herunder enkelte udvalgte fotos fra gennemgangen med kortfattede kommentarer:
Fotos er udvalgt til at belyse generelle forhold.

Figur 2 Bygningen set fra nordgst /skolegarden.
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Figur 3 Facade mod nord. Tyndslidte tagrender med huller.

7
Figur 4 Facade mod nord. Tyndslidte tagrender med bevoksninger.
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Figur 6 Facade mod nord. Bevoksninger i tagrende samt Igst zinkbekleedning pa kvist (rad pil).
Tvivisom funktion og begyndende forfald.
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Figur 7 Tagflade mod nord. Zink af aeldre dato med begréenset restlevetid.
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Figur 8 Tagflade mod gst. Revner i samling mellem tagdeekning og murvaerk (rad pil).
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Figur 9 Tagflade mod syd. Revner i samling mellem tagdaekning og murveerk (red pil).

Fig.ur 10 Grat mod syd. Der blev ikke registreret naevnevaerdigé skader e.l. pa tagsten. Tagsten med
rimelig stand og rimelig restlevetid.
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Figur 12 Facade mod nord. Manglende mgrtelfuger registreret enkelte steder i murvaerk (gul pil).
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Figur 13 Facade mod nord. Manglende mrartelfugr registreret i murveerk.

Figur 14 Facade mod vest. Manglende mgrtelfuger og angréb af murbier i murveerk.
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S J_ne mod sydvest. Skade pa murveerk.

A e
...._._-:-_._-::.-.;._._;.;.:_._.._-.-.-' ."'-:-.::-.. —T T

e
S 3 O W s T (T D O M 3 N S € XD M 2 i S T e el e W -
- = =

R it <y ] (.
---—----—---— = T s !
— .

V) M hecn: BEBE
e e T 1L T T T
[ [ - ok == =1
--8---—- u
: ===
O AT A AT I 1O D T A T £ el I (D 5D D 3 = |
TESTIER R G SR IS S
S e T W A M G I S B e

St T G . SBT3 S S B
““‘_"':_‘I“"—""“ s e
: =

k - ) ] 'll' P oo < oo T i
I':igur 16 Facade mod gst. Manglende mgrtelfuger registreret adskillige steder i murveerk, antagelig
pga. tidligere boldspil.
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Figur 17 Bygningshjgrne mod nordgst. Opfugtet murveerk (rad stiplet markering) pga. skadet tagrende
pa mellembygning (gul pil).

Figur 18 Facade mod syd. Fuge mellem vindue og salbaenk af zeldre dato med hul.
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Figur 20 Facade mod vest. Fuge mellem vindue og murveerk af seldre dato med manglende
vedhaeftning.
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Figur 21 Facade mod vest. Vindue med punkteret rude.
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Figur 22 Facade mod gst. Dgrpartier (den rgde del) af trae-alu af nyere dato.
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Figur 24 Facade mod gst /skolegarden. Udvendig trappe af beton med korroderende jern (rade pile).
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Flgur 26 Cykeloverdaekmnger mod syd med skader og forfald.
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Figur 27 Cykeloverdaekninger mod syd med skader og forfald. Indikationer pa utaethed i tag.

Figur 28 Oprindelige hovedindgang. Ringe renggringsmaessig stand.
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Figur 30 Facade mod nord. Forhgjede fugtniveauer registreret i randzonen ved yderveeg (ca. 90 ud af
100 digits -vadt).
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Figur 31 Adskillige steder var termostatstyring pa radiatoranleegget demonteret.
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Figur 32 Lem mangler mod teknisk /installation.
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Figur 34 Gulvbeleegninger med slitage og skader.
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Figur 35 Forhgjede fugtniveauer registreret flere steder i bygningen randzoner (ca. 90 ud af 100 digits
vadt).

Figur 36 Klasseveerelse i stueetagen (mod nordvest). Ventilationsaggregat registreret men ikke
afpragvet (rad pil).
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Ifigur 37 Klasseveerelse i stueetagen. Skjolder pa Ioftpiader indikerer tidligeré uteethed i installation.

Figur 38 Stueetagen mod gst. Smadret dgr afdeekket med plade.
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Figur 39 Stueetagen mod gst. Forhgjede fugtniveauer registret i bygningen randzone (ca. 85 ud af 100
digits -vadt).

Figur 40 Stueetagen mod gst. Yderdar mod skolegarden med skadet greb.
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Figur 41 Trapperum mod vest, 1. sal. Den udtagne DNA-prgve blev udtaget pa over
pil.
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Figur 42 1.sal. Klasseveerelse mod nordest. A
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Figur 43 1.sal. Klasseveerelse mod nordvest. Abent mellem lokale og skunkrum. Skadet
varmeisolering.

Figur 44 1.sal. Klasseveerelse mod sydvest. Ventilationsaggregat registreret. Bemeerk loftplader af
&ldre dato med hul.
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Figur 46 Baderum pa 1. sal. Hvorvidt vadzonen var tidssvarende teet var ikke muligt at klarleegge.
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Figur 47 Loftlem pa 1. sal af simpel type uden naevneveerdig teethed.
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Figur 48 Gymnastiksalen pa 1.sal.
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Figur 49 Lokale ved gymnastiksal. Skjolder pa loftet indikerer indtreengende nedbagr.
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Figur 50 1. sal. Dgr med skade.
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Figur 51 Trapperummet mod gst. Opfugtet murveerk med lgst puds.
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Figur 52 Trappérummet mod gst. Opfugtet murvaerk med lgst puds (ca. 97 ud af 100 digits -vadt).
Indikation pé indtreengende nedbagr.
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Figur 53 Trapperummet mod gst. Forhgjede fugtniveauer registreret i veegoverflade samt i treeveerk
ca. 90 ud af 100 digits -vadt).

Figur 54 1.sal. Klasseveerelse mod sydgst.
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Figur 55 1.sal. Klasseveerelse mod sydgst. Forhgjede fugtniveauer registreret i bygningen randzoner

her ca. 74 ud af 100 digits -meget fugtigt).

Figur 56 1.sal. Klasseveerelse mod gst.

Side 34 af 38



« Ak SR
Figur 57 1.sal. Klasseveerelse mod gst. Kvist med skade og massive synlige forekomster af

skimmelsvampevaekst.

Figur 58 1.sal. Klasseveerelse mod gst. Skjolder og indikationer pa forhgjede fugtniveauer registreret i
kvistkonstruktion.
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Figur 59 1.sal. Klasseveerelse mod gst. Lgst veegbeklsedning ved ovenlysvinduet indikerer hyppig hgje
fugtniveauer.

Figur 60 1.sal. Klasseveerelse mod gst. Last veegbeklsedning med plamager af hvad der vurderes at
veere skimmelsvampevaekst.
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Figur 61 1.sal. Fugtskjolder og forhgjede fugtniveauer under skotrende indikerer utaethed i skotrende.

Figur 62 Flere ovenlysvinduer pa 1. sal var af zeldre dato med koblede rammer.
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Figur 63 1. sal. Lokale /depotrum mod @st. Stevfigurer /sodsveertning pa overflader indikerer ringe
varmeisolering. NB: lokalet opvarmes med el-radiator.

Herunder BBR-oversigtsfoto.
Py (A A /’_
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BLLLILIRIDIY

Erik Rej
Tarsvej 257
4900 Nakskov

TIf. 54 92 53 88
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B P erik@rej.dk
Nakskov d. 24. april 2020

Notat vedr. besigtigelse af bygning

Bygningen s adresse: Tarsvej 118, 4900 Nakskov

Bygning 2

Formal med besigtigelsen:

Pa foranledning af Lolland Kommune, blev der foretaget besigtigelse af ovennaevnte bygning,
for at vurdere, og pa overskuelig vis, belyse ejendommens generelle stand. Lolland kommune
havde rekvireret undertegnede som sagkyndig bistand.

BBR -oplysninger:

BBR-nummer: 360-14139-2

Matrikel og ejerlav: 1b, Nakskov Markjorder.
Opferelsesar: 1963. Til- /ombygningsar: 1985.
Erhvervsareal: 208 mz2.

Registreringsmetode:

Undersggelsen blev gennemfgrt som en begreenset indikationsundersggelse med afgraensning
som anfgrt herunder.

Visuel besigtigelse samt fugtighedsmalinger pa udvalgte overflader med GANN-maler af typen
Hydromette BL Compact B 058105007846-007985 og kapacitiv fugtmaler af typen Tramex.
Endvidere registrering hvorvidt der forekom forhold, der gav anledning til mistanke om fugt og
skimmelsvamp.

Som indikationsundersggelse for skimmelsvampesporer i indeklimaet blev der, centralt i
bygningen, foretaget DNA-undersggelse af aflejrede stav i et omrade, der vurderingsmaessigt er
aflejret over en laengere periode.

DNA-prgver DNA prgver kan afslgre, om der findes mikroorganismer (skimmelsvampe) i stav,
som kan stamme fra fugtskadede bygningsmaterialer eller skjulte vandskader. Mikrobiologisk
materiale fra skjulte konstruktioner kan med tiden afgives til opholdszonen, hvor det
sedimenterer med stgvet.

Resultatet af DNA-analysen er et udtryk for, i hvilken grad rummet er pavirket af mikrobiologisk
materiale.

Analysen er udviklet af EPA USA's miljgstyrelse (pat 6 387 652). Organismerne vaskes ud af
praven og DNA ekstraheres. Derefter opformeres DNA i en sekventiel PCR-proces ind til lyset
fra et tilhaeftet fluorescensmolekyle ses i detektoren. Antallet af sekvenser beregnes og
sammenlignes med en syntetisk standard DNA hvorefter antallet af oprindelige DNA-sekvenser
beregnes. Eftersom DNA er unikt for hver organisme kan art og maengde af specifikke
organismer bestemmes. Ved denne preecise metode far man hurtigt at vide hvor mange
skimmelsvampe respektive indikatororganismer der findes i prgven pr arealenhed. DNA-
resultater udgar kun en del af vurderingsgrundlaget og skal altid sammenholdes med
observationer og fugtmalinger pa stedet, inden endelig konklusion drages.
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Der blev ikke foretaget destruktive undersggelser ej heller egentlige undersggelser for
skimmelsvamp, dvs. luftmalinger, materialepraver, kontakt-, og tapeaftryk e.l.

Vurdering og konklusion :
Overordnet, samlet tilstandsvurdering:

Grgnt omrade: Bygningens stand Gult omrade: Bygningens stand
vurderes at veere overvejende i vurderes at vaere med flere fejl og
orden og funktionsdygtig samt i mangler og generelt i middelmadig
niveau med hvad der kan forventes | stand. Forhold under niveau af hvad
at sund og intakt bygning med der kan forventes at sund og intakt
pageeldende alder. bygning med tilsvarende alder og
konstruktioner ma paregnes. Nogle
opretningsarbejder skal paregnes.

Med baggrund i registrerede forhold vurderes, at bygningen generelle stand som veerende lidt
under middel af hvad, der kan forventes af en sund og intakt bygning med tilsvarende alder og
konstruktioner. Flere opretningsarbejder er pakreevet.

Registrerede forhold og vurderinger, i korte traek: (se fotos for detaljer sidst i naerveerende
besigtigelsesnotat).

Generelt:
Bygningen fremstod ubenyttet og uopvarmet samt generelt uden naevneveerdigt inventar og
lgsare. Indvendigt fremstod lokaler generelt i under middel /ringe renggringsmaessig stand.

Taget:
Tagkonstruktion udfart som naesten fladt build-up-konstruktion.

Tagdaekning af tagpap af bade nyere og zeldre dato (zeldre i omrade ved bygning 3). Tagpap
vurderes overvejende at veere i rimelig stand og med en skannet restlevetid pa 5 ar (eeldre
tagpap) og 15 ar (nyere tagpap).

Det papeges dog, at der pa loftet og i vaeggen ved bygning 5°s bygningshjarne blev registreret
indikationer p& indtraengende nedbar. Arsagen blev ikke endeligt klarlagt men vurderes at vaere
forarsaget af utaethed i tagrende pa bygning 5. Der var alger og forvitringer i tagpaps overflade i
dette omrade.

Der blev registreret omrader i tagkonstruktionen, der var med ringe /tvivisom tagrumsventilation
og der for med risiko for uhensigtsmaessig skimmelsvampevaekst.

Omradet mellem bygning 3 og bygning 6 var udfart med uhensigtsmaessig opkant ved tagrende
og dermed med bassinvirkning. Der blev registreret vandpytter flere steder pa denne tagflade.

Der blev registreret enkelte skader pa beklaedningen pa udhaenget. Endvidere synlige
forekomster af skimmelsvamp pa underbraedder.

Tagrender og nedlgb:
Tagrender og nedlgb af zink af nyere dato og vurderes at veere intakte og funktionsdygtige.

Yderveegge:
Yderveegge bestaende af vinduespartier med et lags rude.

Vinduer og yderdgre:
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Vinduespartier af tree og af eeldre dato med et lags rude. Der blev registreret vinduesparti, der
var med skade og afdeekket med traefiberplader.

Partier /elementer vurderes overvejende at veere i rimelig stand om end med manglende
vedligehold /malerbehandling mv.

Yderdgr mod vest /skolegarden af tree-alu af nyere dato. Der var yderdgr, der var uden greb og
indvendigt forsynet med interimistisk blokeringsmekanisme af treebreet, der var skruet ind i
daren. Dgren stod ulast og aben.

Indvendigt blev registreret blotlagt mineraluld ved dgrkarm.

Yderdar mod vest af aeldre dato. Der blev ikke registreret forhold, der indikerede at dar ikke var
funktionsdygtig.

Gulvkonstruktioner:

Gulv i dgrpartier af traeplader, der 13 lgst og var med slitage og tvivisom opbygning.

Der blev herudover generelt ikke registreret forhold, der indikerede naevneveerdige
problemstillinger i gulvkonstruktionerne. Det papeges dog, at gulvkonstruktioner vurderes at
veere utidssvarende og uden varmeisolering, radonspeerre o.l.

Keelder:

Der var keelderrum under bygningen med adgang via bygning 3. Der blev ikke registreret
forhold, der indikerede at keelderen ikke var funktionsdygtig.

Keelderen var med tekniske installationer, hvori der enkelte blev registreret skader pa
varmeisolering /rgrisolering.

| keelderen blev der stdende pa gulvet registreret enkelte loftplader, der vurderes at veere med
indhold af asbest. Plader var dog intakte.

Varmeisolering, generelt:

Generelt vurderes bygningen af veere med ringe og utidssvarende niveau af varmeisolering.
De store vinduespartier var med et lags ruder.

Med afseet i eksisterende tegninger vurderes tagkonstruktionen at vaere med ca. 10 cm
mineraluldsbatts. Gulvkonstruktioner vurderes at veere uden naevneveaerdig varmeisolering.

Indvendige forhold og indvendige overflader:

Gulvbelaegninger var generelt af klinker af seldre dato og med slidte overflader.

Lofter af breedder af aeldre dato. | loftbraedder blev registreret, hvad der vurderes at veere,
saltudtraekninger fra impraegnering.

Adskillende dgr mod bygning 3 var en stor rulledgr af metal, vurderingsmaessigt en branddgr.
Adskillende dgr mod bygning 5 var med skade.

Indeklimaet:

Indeklimaet i bygningsafsnittet vurderes generelt at veere forringet.

Arsagerne vurderes overvejende at skyldes, at bygningen har henstdet ubenyttet i flere &r uden
varme samt med uteethed i taget.

Endvidere vurderes indeklimaet at veere forringet af forholdene i bygning 6, se saerskilt
besigtigelsesnotat.
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Resultat af DNA-analyse fra mikroorganismer i stav ~ , udtaget i gangen pa overside der,
herunder uddrag i det veesentligste:

Skimmelniveavel er pa normalt Skimmelniveauet er letforhojet, hvilket ‘Derer male forekomsteral
niveau, og der er ikke Indikationer kan tyde pa en idre udtorret skade, ‘skimme!, hvilket tyder pa en kraftigate
pa skjulte fugtskader. Yderligere eller ophobning af svampe materiale | oglelier lmngerevarende vandskade.
tiltag er ikke nedvendig stov. Mindre renoveringer ma pa- Der kan paragnes et storre renover-
regnes, eller rengoring efter naarmere ingsarbeyde, som indebaarer, at fugt-
anvisning. kilden skal findes, og elimineres,

skaden skal omfangsbestemmes og
handlingsplan for ranovering skal

udarbejdes

Maengden af organismer per cm2

Total antal skimmelsvamp 50569 100 %
Wallemia sebi 68 0,1%
Cladosporium cladosporioides 1243 25 %
Cladosporium herbarum 2210 4.4 %
Cladosporium sphaerospermum 2043 4,0 %
Mucor /Rhizopus grp. 21 0,0%
Rhizopus stolonifer 0 0,0 %
Acremonium strictum 43 0,1%
Aspergillus og Penicillium arter 11735 23,2 %
Aspergillus fumigatus 48 0,1 %
Penicillium chrysogenum 29 0,1 %
Trichoderma viride SBAS 0 0,0 %
Aspergillus glaucus 58 0,1 %
Aspergillus niger 0 0,0%
Aspergillus versicolor SBAS 1875 3,7%
Alternaria alternata 108 0,2 %
Ulocladium chartarum 25 0,1 %
Stachybotrys chartarum SBAS 0 0,0%
Chaetomium globosum SBAS 0 0,0 %
Streptomyces 0 0,0 %

Pragvesvaret angiver antallet af DNA-sekvenser for respektive arter og grupper pr. cmz2. Evt.
farvemarkering angiver niveau for den enkelte art eller gruppe, som afviger i forhold til niveauer i
tarre, rene og uskadede bygninger:

Gul: Over normal niveau

Oranﬁe: Lanit over normal niveau

Kommentarer til analyseresultatet:

DNA-analyse: Med baggrund i den foretagne DNA-analyse udtaget i gangen pa overside der,
vurderes, at der er forekomst af skimmelsvamp i bygningen over normalt forventeligt niveau for
tarre, rene og uskadede bygninger. Forekomsten af Aspergillus og Penicillium, der ofte ses i
bygninger med fugt- og vandskader, er over normalt.

Forklaring til potentielt betydende svampearter:

Asperqillus sp. omfatter en stor skimmelsvampeslaegt, hvoraf enkelte betegnes som
fugtskadeindikatorer, og andre som naturligt forekommende i almindeligt husstgv i begreensede
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maengder. Aspergillus arter producerer generelt mange og sma sporer, hvorfor disse ofte
spredes let med luftstramme i bygninger og kan, safremt de optraeder i tilstreekkeligt store
meengder, give anledning til luftvejsirritation. Samtidig kan flere arter producere mycotoxiner,
som kan veere generende i store meengder. Mange Aspergillus arter er problematiske i forhold til
astma og allergi.

Penicillium spp. er en skimmelsvampeslaegt som bestar af mange forskellige arter, hvoraf
mange har praktisk anvendelse inden for medicinal- og fadevareindustri. Penicillium arter findes
i et vist omfang i naturen, hvorfor det ikke er unormalt at finde mindre maengder i stavpraver
udtaget i sunde, ikke fugtskadede bygninger, men findes meget ofte i forbindelse med
fugtskader. Da slaegten typisk ikke kreever megen fugt for at trives, anvendes den derfor ofte
som en fugtskadeindikator nar den optreeder i starre maengder i en stgvprgve.

Penicillium sleegten producerer mange og sma sporer, hvorfor disse spredes let i indeklimaet, og
ofte giver anledning til indeklimagener. Slaegten kan ligeledes give anledning til overfglsomheds
og allergisymptomer hos udsatte personer. Nogle Penicillium arter kan, seerligt i forbindelse med
aktiv vaekst, producere mycotoxiner og afgasse generende stoffer.

| gvrigt:

Fotos i neerveerende besigtigelsesnotat er afgreenset til at omhandle og belyse de generelle
forhold og enkelte udvalgte problemstillinger.

For detaljer om konstruktionernes opbygninger henvises til eksisterende tegningsmateriale.
Tegningsmaterialet er i naerveerende ikke medtaget.

Der blev ikke foretaget undersggelser og registreringer ud over de i naerveerende neevnte, og det
kan ikke udelukkes at der er yderligere kritiske forhold som ringe brandtekniske forhold, skjulte
svampeforekomster, ligesom det heller ikke kan udelukkes, at der er yderligere forhold der
pavirker indeklimaet negativt som f.eks. PCB, metaller, asbest, radon, olie o.l.
sundhedsskadelige og miljgskadelige stoffer.

Det papeges at naerveerende notat er at betragte som en overordnet belysning af bygningens
tilstand, med en kortfattet gengivelse at umiddelbare og abenlyse problemstillinger med
baggrund i primeert visuelt registrerede forhold.

Der er i nzervaerende ikke fremsat detaljerede Igsningsforslag pa udbedringer og arbejder og der
kan veere behov for yderligere projektering for lovlige og korrekte lgsninger.

Der gares opmeaerksom pa at der i ombygninger er en reekke regler der skal overholdes hvorfor
der henvises til alle geeldende regler, herunder isaer geeldende SBi-Anvisninger, BYG-ERFA,
geeldende bygningsreglement, Arbejdstilsynets anvisninger, Arbejdsmiljgloven,
Affaldsbekendtgarelsen etc.

Relevante BYG-ERFA blade kan hverves pa www.byg-erfa.dk

Relevante SBI- & By og Byg publikationer kan hverves pa www.sbi.dk
www.bygningsreglementet.dk

Safremt De @nsker yderligere teknisk bistand eller har spgrgsmal, er De naturligvis velkommen
til at kontakte undertegnede.

Med venlig hilsen

Erik Rej
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Herunder enkelte udvalgte fotos fra gennemgangen med kortfattede kommentarer:
Fotos er udvalgt til at belyse generelle forhold.

Figur 2 Tagfladen set fra nord. Tagpap af aldre dato (rad pil) samt tagpap af nyere dato (gul pil).
Indvendigt blev registreret indikation pa indtreengende nedbgr i omradet ved bla pil.
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gning 5. Der ble registreret alger og forvitringer i

tagp@ i dette omrade. Indvendigt blev registreret indikation p& indtreengende nedbar.
- - - - L i , ' :

AN

Figur 4 Omrader i tagflader med tvivisom ventilering og med risiko for uhensigtsmaessig
skimmelsvampevaekst (ragde pile).

: e
' maaceall
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Figur 5 Tagfladen i omradet ved bygning 3. Tagflade udfart med uhensigtsmaessig opkant ved
tagrende (rad pil). Ingen udlgb e.l. registreret.

Figur 6 Udhaeng mod vest /skolegarden. Skader registreret enkelte steder.
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Figur 8 Udhaeng mod vest /skolegérden. Synlig skimmelsvamp registreret pa underbraedder.
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Figur 10 Facade mod vest /skolegarden. Vinduespartier med et lags rude.
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Figur 11 Facade mod vest /skolegévrden. Vinduespartier med et lags rude. Partier vurderes
overvejende at veere intakte om end med mindre skrammer o.1.

Figur 12 Facade mod vest /skolegarden. Dgrpartier af nyere dat. Drangled'e greb og stod &ben
(gul pil).
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Figur 14 Facade mod gst. Vinduespartier med et lags rude.
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Figur 16 Facade mod gst- Vinduespartier med et lags rude.“
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Figur 17 Adskillende dgr mod bygnmg 3. Rulledzr af metal af aeldre dato. Funktion blev ikke afprovet.

Figur 18 Yderdar mod skolegarden med blotlagt mineraluld (red pil).
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Figur 20 Gulv i darpartier af treeplader, der 14 lgst og var med slitage og tvivisom opbygning.
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Figur 21 Bygningen set fra bygning 6 mod bygning 5.

e

O L.
Figur 22 Vinduesparti mod gst. Vinduesparti med skade og afdeekket med plader (se figur 13).
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Flgur 23 Bygnmgshjzrne pa bygning 5. Indlkatloner pa indtreengende nedbar i form af forhajede
fugtniveauer i murveerk (ca. 82 ud af 100 digits -vadt) samt, hvad der vurderes at veere

saltudtreekninger fra impraegnering (rgde pile). i

e
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Figur 24 Der blev registreret to slangevindere. Der blev ikke registreret indikationer pa, at de ikke var
funktionsdygtige.
&

_—

~ ,ﬂ . ”.

Figur 25 Adskillende dgr mod bygning 5 med skader.
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Figur 26 Kaelderen med teknik.

-
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Figur 28 Keelderen. Vurderingsmaessigt ventilator for ventilering i tilstadende bygning.
Vurderingsmeessigt af aeldre dato og med utidssvarende funktion.

Figur 29 Keelderen. Enkelte (intakte) loftplader blev registreret stdende lgst pa gulvet.
Vurderingsmaessigt med indhold af asbest.
Herunder BBR-oversigtsfoto.
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Erik Rej
Tarsvej 257
4900 Nakskov

TIf. 54 92 53 88
Mobil 28 78 11 40
erik@rej.dk

Nakskov d. 24. april 2020

Notat vedr. besigtigelse af bygning

Bygningen s adresse: Tarsvej 118, 4900 Nakskov

Byagning 3

Formal med besigtigelsen:

Pa foranledning af Lolland Kommune, blev der foretaget besigtigelse af ovennaevnte bygning,
for at vurdere, og pa overskuelig vis, belyse ejendommens generelle stand. Lolland kommune
havde rekvireret undertegnede som sagkyndig bistand.

BBR-oplysninger:

BBR-nummer: 360-14139-3

Matrikel og ejerlav: 1b, Nakskov Markjorder.
Opferelsesar: 1963. Til- /ombygningsar: 1985.
Erhvervsareal: 2199 mz2.

Registreringsmetode:

Undersggelsen blev gennemfart som en begraenset indikationsundersggelse med afgraensning
som anfgrt herunder.

Visuel besigtigelse samt fugtighedsmalinger pa udvalgte overflader med GANN-maler af typen
Hydromette BL Compact B 058105007846-007985 og kapacitiv fugtmaler af typen Tramex.
Endvidere registrering hvorvidt der forekom forhold, der gav anledning til mistanke om fugt og
skimmelsvamp.

Som indikationsundersggelse for skimmelsvampesporer i indeklimaet blev der, centralt i
bygningen, foretaget DNA-undersggelse af aflejrede stav i et omrade, der vurderingsmaessigt er
aflejret over en laengere periode.

DNA-prgver DNA prgver kan afslgre, om der findes mikroorganismer (skimmelsvampe) i stav,
som kan stamme fra fugtskadede bygningsmaterialer eller skjulte vandskader. Mikrobiologisk
materiale fra skjulte konstruktioner kan med tiden afgives til opholdszonen, hvor det
sedimenterer med stgvet.

Resultatet af DNA-analysen er et udtryk for, i hvilken grad rummet er pavirket af mikrobiologisk
materiale.

Analysen er udviklet af EPA USA's miljgstyrelse (pat 6 387 652). Organismerne vaskes ud af
praven og DNA ekstraheres. Derefter opformeres DNA i en sekventiel PCR-proces ind til lyset
fra et tilhaeftet fluorescensmolekyle ses i detektoren. Antallet af sekvenser beregnes og
sammenlignes med en syntetisk standard DNA hvorefter antallet af oprindelige DNA-sekvenser
beregnes. Eftersom DNA er unikt for hver organisme kan art og maengde af specifikke
organismer bestemmes. Ved denne praecise metode far man hurtigt at vide hvor mange
skimmelsvampe respektive indikatororganismer der findes i praven pr arealenhed. DNA-
resultater udgar kun en del af vurderingsgrundlaget og skal altid sammenholdes med
observationer og fugtmalinger pa stedet, inden endelig konklusion drages.
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Der blev ikke foretaget destruktive undersggelser ej heller egentlige undersggelser for
skimmelsvamp, dvs. luftmalinger, materialepraver, kontakt-, og tapeaftryk e.l.

Der blev registreret materiale med skader i keelderen, hvor der var begrundet mistanke om
indhold af asbest. Der blev derfor udtaget materialeprgve for nsermere analyse og for at belyse
om der var risiko for blotlagte asbestfibre.

Vurdering og konklusion :
Overordnet, samlet tilstandsvurdering:

Grgnt omrade: Bygningens stand Gult omrade: Bygningens stand
vurderes at veere overvejende i vurderes at vaere med flere fejl og
orden og funktionsdygtig samt i mangler og generelt i middelmadig
niveau med hvad der kan forventes | stand. Forhold under niveau af hvad
at sund og intakt bygning med der kan forventes at sund og intakt
pageeldende alder. bygning med tilsvarende alder og
konstruktioner ma paregnes. Nogle
opretningsarbejder skal paregnes.

Med baggrund i registrerede forhold vurderes, at bygningen generelle stand som veerende under
middel af hvad, der kan forventes af en sund og intakt bygning med tilsvarende alder og
konstruktioner. Flere opretningsarbejder er pakraevet samt forhold, der vurderes at vaere akutte.

Registrerede forhold og vurderinger, i korte treek: (se fotos for detaljer sidst i neerveerende
besigtigelsesnotat).

Generelt:

Bygningsafsnittet bestar at to afsnit; mellembygning med kontorer samt bygningsflgj med
klasseveerelser.

Bygninger fremstod ubenyttet og uopvarmet samt generelt uden naevneveerdigt inventar og
lgsgre. Indvendigt fremstod lokaler generelt i under middel /ringe renggringsmaessig stand.

Taget, flgj med klasseveerelser:

Tagdeekning af tagpap af eeldre dato og med en begreenset restlevetid. Reparationer og
udbedringer ma paregnes.

Der blev registreret lgst tagpap og revner i tagpap ved taghaetter o.l. Endvidere revner mellem
tagpap og sternplader. P& underbraedder ved sternkant blev registreret indikationer pa hyppig
fugt (skjolder o.1.).

Tagrender og nedlgb af zink af seldre dato. Der blev registreret skidt og bevoksninger i
tagrender. Der blev registreret enkelte huller i nedlgbsrar. Flere steder ved nedlgbsrar blev der
pa murveerk registreret indikationer pa, at tagvand har lgbet over, hvilket indikerer at tagrender
og nedlgb ikke er funktionsdygtige.

Der blev registreret skade pa ovenlyskuppel.

Taget, mellembygning /kontorer:

Tagkonstruktion udfart som build-up-konstruktion med lav haeldning.

Tagdaekning af tagpap af nyere dato og med rimelig restlevetid.

Jir. oprindelige tegninger er der ca. 10 cm mineraluldsbatts i tagkonstruktionen.

Tagrende og nedlgb af zink. Tagrende var fyldt med skidt og ved hjgrnet mod bygning 1 var der
indikationer pa, at nedbgr har Igbet over og opfugtet bygningskonstruktioner /murvaerk (se
besigtigelsesnotat vedr. Bygning1).

Udhaeng med treeveerk, der var med ringe vedligehold og begyndende nedbrud i traeveerk.
Yderveaeqgage, flgj med klasseveerelser:
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Bygningsafsnittet er opfart af to omgange, hvor den gstlige del er nyest (1985).

Yderveegge af rgde teglsten. Jfr. oprindelige tegninger forefindes varmeisolering i yderveegge,
omend i utidssvarende niveau. Det papeges at iseer den oprindelige del vurderes at veere med
ringe varmeisolering og kuldebroer.

Murveaerk udfgrt med tilbagelagte martelfuger pa den oprindelige del. Nogle steder blev
registreret manglende mgrtelfuger samt indikationer pa angreb af murbier.

Ved flere nedlgbsrar mod nord, var der skjolder og manglende mgrtelfuger.

Generelt vurderes murvaerk overvejende, at vaere i rimelig /middelmadig stand. Reparations-
lopretningsarbejder ma paregnes inden for en kortere periode.

Flere steder under vinduerne var der brystninger med fibercementplader, hvori der flere steder
blev registreret revnede plader.
Mellem vinduer og fibercementplader blev registreret abne spalter uden fuge.

Ydervaegge, mellembygning /kontorer:

Yderveeg mod vest bestdende af en raekke vinduer med let yderveegskonstruktion under.

Jfr. eksisterende tegninger bestar let yderveegskonstruktion af fibercementplader, 12 mm
bromonite, 50 mm mineraluld samt 6,5 mm asbestoluxplade. Sidstnaevnte vurderes at vaere med
indhold af asbest -der blev dog ikke registreret skader pa plader, udover skruer o.l.

Udvendigt var salbaenke af zink med flere abninger og med risiko for indtreengende nedbar i
vaegkonstruktionen.

Der blev ikke registreret ventilering bag fibercementplader /facadeplader.

Over vinduer blev registreret treeveerk, vurderingsmaessigt en baerende limtraesbjeelke, der var
med ringe vedligehold og med begyndende nedbrud i treeveerk.

Yderveeg mod gst /skolegarden bestaende af vinduespartier med et lags rude. Der var
bevoksninger taet op ad vinduespartier.

Vinduer og yderdgre, flgj med klasseveerelser:
Vinduer i stueetagen og pa 1. sal mod syd, generelt af tree-alu og af nyere dato. Der blev
registreret vinduer med smadrede ruder og vinduer der var skruet fast.

Vinduer mod nord af seldre dato med koblede rammer. Kaeldervinduer af tree med et lags ruder.
Der blev registreret flere vinduer med smadrede ruder. Traeveerk var med ringe vedligehold og
enkelte steder blev registreret begyndende nedbrud i vinduernes traeveerk.

Der blev registreret skade pa yderdgr i trapperum mod gst.

Vinduer og yderdgre, mellembygning /kontorer:

Vinduer mod vest af trae-alu og af nyere dato. Der blev registreret vindue der var skruet fast.
Vinduespartier mod gst /skolegarden af seldre dato med ringe vedligehold og et lags ruder. Der
blev registreret rude, der var knaekket og rude der var smadret. Dgr var blokeret med paskruede
laegter pa indvendig side.

Gulvkonstruktioner, flgj med klasseveerelser:
Gulvkonstruktioner i stueetagen var med underliggende keelder. Der blev generelt ikke
registreret forhold, der indikerede naevneveerdige problemstillinger i gulvkonstruktionerne.

Gulvkonstruktioner, mellembygning /kontorer:

Der blev enkelte steder i treegulvene i kontorrummene registreret forhgjede fugtniveauer. Med
afsaet i eksisterende tegninger vurderes gulvkonstruktioner opbygning og beskaffenhed generelt
at veere utidssvarende og uden naevneveerdig varmeisolering, radonspeerre o.l.

Keelder:
Der var keelder under bygningsflgjen med klassevaerelser med adgang via henholdsvis
indvendige keeldertrapper samt udvendig keeldertrappe. | keelderen blev registreret kraftig lugt af
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skimmelsvampevaekst samt generelt forhgjede fugtniveauer og store plamager af massive
synlige forekomster af skimmelsvampevaekst adskillige steder.

Udvendige riste til lyskasser var nogle steder demonterede.

Installationer var overvejende med rgr og rgrisolering af aeldre dato. Flere steder blev registreret
skader pa rarisolering samt skader pa beholderkappe. Der blev registreret asbestholdigt
materiale i rgrisolering med skade -se analyseresultat, prave B.

@vrige forhold, udvendigt:

| terreen mod nord blev registreret en nedlgbsbrgnd af plastik af nyere dato. Jorden omkring
brgnden var med saetning og aflgbsinstallationen vurderes derfor, at veere med tvivisom
funktion.

| terreen mod nordvest var en udvendig keeldertrappe med skader i betonoverflader.

Varmeisolering, flgj med klasseveerelser:

Den oprindelige del mod vest, opfart i 1963, vurderes generelt at veere med ringe og
utidssvarende varmeisolering.

Den nyere del mod @st, opfart i 1985, vurderes generelt at vaere med rimelig /middelmadig
varmeisolering omend niveauet kan betragtes som utidssvarende.

Varmeisolering, mellembygning /kontorer:

Generelt vurderes bygningen at veere med ringe og utidssvarende niveau af varmeisolering.

Det papeges at de store vinduespartier mod @st var med et lags ruder.

Med afseet i eksisterende tegninger vurderes tagkonstruktionen at veere med ca. 10 cm
mineraluldsbatts og ydervaeggen mod vest med 5 cm mineraluld. Gulvkonstruktioner vurderes at
veere uden naevneveerdig varmeisolering.

Indvendige forhold og indvendige overflader:

Gulvbelaegninger vurderes generelt at vaere slidte og flere steder teet pa at veere udtjente.
Veaegoverflader generelt intakte og uden starre skader. Flere steder blev registreret meerker,
skrammer og slitage pa vaegoverflader, dare, treeveerk og inventar.

Der blev registreret adskillige indvendige dgre med veesentlige skader.

Lofter af flere forskellige typer og generelt af seldre dato. Lofter nogle steder med huller og
skader.

Adskillige steder var termostatstyringer pa radiatoranlsegget demonteret og fiernet.
Tekniske installationer blev ikke afpragver men der blev registreret Igse og adskilte
elinstallationer, flugtvejsbelysning med skade, indikationer pa begyndende utaetheder i vvs-
installationer, tilstoppede ventilationsskakte o.l.

Installationer vurderes flere steder at veere tvivisomme og ude af funktion.

Indeklimaet:

Indeklimaet vurderes generelt at vaere forringet.

Det papeges iseer, at der i kaelderen blev registreret kraftig lugt af skimmelsvampevaekst samt
generelt forhgjede fugtniveauer og massive synlige forekomster af skimmelsvampevaekst
adskillige steder.

Endvidere papeges at der blev registreret asbestholdigt materiale med skader -se
analyseresultat, prgve B.

| bygningsflgjen med klasseveerelser blev der i yderveeggen mod nord flere steder registrerede
forhgjede fugtniveauer, primeert i den seldre del.

Arsagerne vurderes overvejende at skyldes, at bygningen har henstdet ubenyttet i flere r uden
varme samt at forholdene i keelderen kontaminerer hele bygningsafsnittet. Det kan ikke
udelukkes at defekt bortledning af nedbgr (tagrender, nedlgbsrar, kloak) bidrager til opfugtning
af keelderen.

Endvidere papeges gulv, yderveeg og loft- /tagkonstruktioner i mellembygning /kontorer at vaere
tvivisomme.

Det kan ikke udelukkes at der er skjulte forekomster af skimmelsvampevaekst, der er forarsaget
af uteetheder i klimaskeaermen.
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Resultat af DNA-analyse 1 fra mikroorganismer i stgv  , udtaget i gangen i stueetagen pa
overside dgr mod klasseveerelse 12, herunder uddrag i det vaesentligste:

Skimmelniveavel er pa normalt Skimmelniveauet er letforhojet, hvilket

niveau, og der er ikke Indikationer kan tyde pa en @idre udtorret skade, ‘ tyder pa en

pa skjulte fugtskader. Yderligere eller ophobning af svampe materiale | e - lssnger 3

tiltag er ikke nedvendig stov. Mindre renoveringer ma pa- Der kan paragnes et storre renover-
regnes, eller rengoring efter naarmere ingsarbeyde, som indebaerer, at fugt-
anvisning. kilden skal findes, og elimineres,

skaden skal omfangsbestemmes og
handlingsplan for ranovering skal

udarbejdes

Maengden af or ganismer per cm?

Total antal skimmelsvamp 13335 100 %
Wallemia sebi 0 0,0 %
Cladosporium cladosporioides 365 2,7%
Cladosporium herbarum 729 55%
Cladosporium sphaerospermum 496 3,7%
Mucor /Rhizopus grp. 11 0,1%
Rhizopus stolonifer 0 0,0 %
Acremonium strictum 0 0,0 %
Aspergillus og Penicillium arter 3271 24,5 %
Aspergillus fumigatus 31 0,2 %
Penicillium chrysogenum 43 0,3%
Trichoderma viride SBAS 0 0,0 %
Aspergillus glaucus 0 0,0 %
Aspergillus niger 0 0,0 %
Aspergillus versicolor SBAS 269 2,0%
Alternaria alternata 74 0,6 %
Ulocladium chartarum 7 0,1%
Stachybotrys chartarum SBAS 0 0,0 %
Chaetomium globosum SBAS 15 0,1 %
Streptomyces 243 1,85 %

Pragvesvaret angiver antallet af DNA-sekvenser for respektive arter og grupper pr. cmz2. Evt.
farvemarkering angiver niveau for den enkelte art eller gruppe, som afviger i forhold til niveauer i
tarre, rene og uskadede bygninger:

Gul: Over normal niveau

Oranﬁe: Lanﬁt over normal niveau
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Resultat af DNA-analyse 2 fra mikroorganismer i stgv , udtaget i gangen pa 1. sal pa
overside dgr mod trapperummet midt i bygningen, herunder uddrag i det veesentligste:

Skimmelniveavel er pa normalt Skimmelniveauet er letforhojet, hvilket

niveau, og der er ikke Indikationer kan tyde pa en @idre udtorret skade, ‘ tyder pa en

pa skjulte fugtskader. Yderligere eller ophobning af svampe materiale | e - lssnger 3

tiltag er ikke nedvendig stov. Mindre renoveringer ma pa- Der kan paragnes et storre renover-
regnes, eller rengoring efter naarmere ingsarbeyde, som indebaerer, at fugt-
anvisning. kilden skal findes, og elimineres,

skaden skal omfangsbestemmes og
handlingsplan for ranovering skal

udarbejdes

Maengden af organismer per cm2

Total antal skimmelsvamp 22430 100 %
Wallemia sebi 118 0,5%
Cladosporium cladosporioides 1361 6,1 %
Cladosporium herbarum 1683 7,5 %
Cladosporium sphaerospermum 1169 52 %
Mucor /Rhizopus grp. 12 0,1%
Rhizopus stolonifer 0 0,0 %
Acremonium strictum 0 0,0 %
Aspergillus og Penicillium arter 5460 24,3 %
Aspergillus fumigatus 64 0,3 %
Penicillium chrysogenum 0 0,0%
Trichoderma viride SBAS 82 0,4 %
Aspergillus glaucus 111 0,5 %
Aspergillus niger 0 0,0 %
Aspergillus versicolor SBAS 1080 4,8 %
Alternaria alternata 197 0,9 %
Ulocladium chartarum 33 0,1 %
Stachybotrys chartarum SBAS 0 0,0 %
Chaetomium globosum SBAS 9 0,0 %
Streptomyces 122 0,5%

Pragvesvaret angiver antallet af DNA-sekvenser for respektive arter og grupper pr. cmz2. Evt.
farvemarkering angiver niveau for den enkelte art eller gruppe, som afviger i forhold til niveauer i
tarre, rene og uskadede bygninger:

Gul: Over normal niveau

Oranﬁe: Lanﬁt over normal niveau
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Resultat af DNA-analyse 3 fra mikroorganismer i stgv , udtaget i kontor pa overside dgr
mellem kontorer, herunder uddrag i det vaesentligste:

Skimmelniveavel er pa normalt Skimmelniveauet er letforhojet, hvilket

niveau, og der er ikke Indikationer kan tyde pa en aldre udtorret skade, : : tyde aftigare

pa skjulte fugtskader. Yderligere eller ophabning af svampe materiale | ogleller lngerevarende vandskade.

tiltag er ikke nedvendig stov. Mindre renoveringer ma pa- Der kan paragnes et storre renover-
regnes, eller rengoring efter naarmere ingsarbeyde, som indebaerer, at fugt-
anvisning. kilden skal findes, og elimineres,

skaden skal omfangsbestemmes og
handlingsplan for ranovering skal

udarbejdes

Maengden af organismer per cm2

Total antal skimmelsvamp 16491 100 %
Wallemia sebi 132 0,8 %
Cladosporium cladosporioides 790 4,8 %
Cladosporium herbarum 1290 7,8 %
Cladosporium sphaerospermum 903 5,5%
Mucor /Rhizopus grp. 69 0,4 %
Rhizopus stolonifer 0 0,0 %
Acremonium strictum 42 0,3%
Aspergillus fumigatus 0 0,0 %
Penicillium chrysogenum 0 0,0%
Trichoderma viride SBAS 0 0,0 %
Aspergillus glaucus 82 0,5 %
Aspergillus niger 0 0,0 %
Aspergillus versicolor SBAS 1080 6,5 %
Alternaria alternata 163 1,0%
Ulocladium chartarum 0 0,0 %
Stachybotrys chartarum SBAS 0 0,0 %
Chaetomium globosum SBAS 11 0,1 %
Streptomyces 184 1,1 %

Prgvesvaret angiver antallet af DNA-sekvenser for respektive arter og grupper pr. cm2. Evt.
farvemarkering angiver niveau for den enkelte art eller gruppe, som afviger i forhold til niveauer i
tarre, rene og uskadede bygninger:

Gul: Over normal niveau

Oranc')e: Lanﬁt over normal niveau
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Kommentarer til analyseresultater:

DNA-analyse 1: Med baggrund i den foretagne DNA-analyse udtaget i gangen i stueetagen pa
overside dagr mod klasseveerelse 12, vurderes, at der er forekomst af skimmelsvamp i
bygningsafsnittet over normalt forventeligt niveau for tgrre, rene og uskadede bygninger.
Forekomsten af Aspergillus og Penicillium, der ofte ses i bygninger med fugt- og vandskader, er
over normalt. Der er forhgjet forekomst af Chaetomium globosum, der ofte optraeder i
forbindelse med kraftige og/eller langvarige opfugtninger.

Erfaringsmaessigt kan der forekomme gener ved ophold i bygninger med denne mikrobiologiske
profil.

DNA-analyse 2: Med baggrund i den foretagne DNA-analyse udtaget i gangen pa 1. sal pa
overside dgr mod trapperummet midt i bygningen, vurderes, at der er forekomst af
skimmelsvamp i bygningsafsnittet over normalt forventeligt niveau for tgrre, rene og uskadede
bygninger.

Forekomsten af Aspergillus og Penicillium, der ofte ses i bygninger med fugt- og vandskader, er
over normalt. Der er forhgjet niveau af Aspergillus versicolor pa prgven.

DNA-analyse 3: Med baggrund i den foretagne DNA-analyse udtaget i kontor pa overside dgr
mellem kontorer, vurderes, at der er forekomst af skimmelsvamp i bygningsafsnittet over normalt
forventeligt niveau for tarre, rene og uskadede bygninger. Forekomsten af Aspergillus

og Penicillium, der ofte ses i bygninger med fugt- og vandskader, er langt over normalt. Der er
forhgjet forekomst af Chaetomium globosum, der ofte optraeder i forbindelse med kraftige
og/eller langvarige opfugtninger.

Erfaringsmaessigt kan der forekomme gener ved ophold i bygninger med denne mikrobiologiske
profil.

Det skal bemaerkes at der pa eksisterende tegninger er anfart, at de under mellembygning
/kontorer findes en installationsskakt med tilknytning til keelderen (se figur 51 og 52). Det kan
derfor ikke udelukkes at der er en sammenhaeng mellem forholdende i keelderen og
analyseresultatet.

Resultaterne af DNA-analyserne indikerer, at bygningsafsnittet er pavirket af atypiske niveauer
af mikrobiologisk materiale /skimmelsvamp.

Forklaring til potentielt betydende svampearter:

Asperqillus glaucus 9DQGNDQGHVNLPPHOVO JW HU HQ "WjUNHUHVLVW
overleve lange perioder med udtarring, hvorfor den findes naturligt i omrader med hgjere

temperaturer og lange tarkeperioder. Den findes blandt andet pa madvarer eller i forbindelse

med fugtskader med relativt lave eller svingende fugtniveauer. Aspergillus glaucus kan give

anledning til sygdom hos patienter med svaekket immunsystem, og pa grund af sine relativt sma

sporer kan det ligesom med de gvrige Aspergillus arter ikke afvises, at de kan give anledning til
overfglsomhedsreaktioner ved indanding.

Asperqillus sp. omfatter en stor skimmelsvampeslaegt, hvoraf enkelte betegnes som
fugtskadeindikatorer, og andre som naturligt forekommende i almindeligt husstgv i begreensede
maengder. Aspergillus arter producerer generelt mange og sma sporer, hvorfor disse ofte
spredes let med luftstramme i bygninger og kan, safremt de optraeder i tilstreekkeligt store
meengder, give anledning til luftvejsirritation. Samtidig kan flere arter producere mycotoxiner,
som kan veere generende i store maengder. Mange Aspergillus arter er problematiske i forhold til
astma og allergi.

Asperqillus versicolor angriber ofte forskellige former for almindelige fadevarer, der opbevares
for leenge og forkert og er ikke unormal i mindre maengder i husstgv. Som skadevolder findes
den i fugtige bygninger, hvor tapet, isoleringsmaterialer, gulvbreedder mm. typisk angribes.
Skimmelsvampen er den mest almindelige Aspergillus i fugtskadede bygninger. Aspergillus
versicolor er ualmindelig i udeluften og er, nar den forekommer i starre meengder inden dere,
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indikator for et fugtproblem i bygningen. Den afgiver ofte en lugt af jordslaethed. Man har

igennem flere undersggelser konstateret den hyppigt i keeldre og krybekaeldre. Aspergillus

versicolor producerer mange og sma sporer, der nemt spredes i indeluften og kan ved vaekst pa
bygningsmaterialer afgasse generende stoffer til indeluften. Aspergillus versicolor kan ogsa ved
forekomst i stgrre meengder veere et allergiproblem hos overfglsomme mennesker, saerligt

stoffer som Geosmin kan give kraf WLJH OXJWJHQHU RIWH NDUDNWHULVHUH
"N OGHUOXJW"~ VnYHO VRP GHQ YHG Y NVW NDQ SURIIIXHRRIH JL
andre Aspergillus arter er den slimhindeirriterende, hvilket ved udseaettelse kan resultere i

klassiske snuesymptomer som rindende gjne og naese, irriteret hals, gener i luftvejene osv.

Arten er ogsa en af de hyppigst forekommende i fugtskadede bygninger, hvorfor den i tilfeelde af

st@rre meengder i praver udtaget inden dare indikerer et fugtproblem i den pagaeldende bygning

eller bygningsdel.

Chaetomium globosum er en skimmellignende saeksporesvamp, som kreever hgje fugtniveauer
for at trives, og da den kun findes i lave niveauer i udeluften, er dens sporers tilstedeveerelse i
indeklimaprgver en klar indikator for fugtskade. Den trives pa celluloseholdige materialer,
hvorfor den ofte optraeder pa materialer, som helt eller delvis bestar af tree eller papir.
Chaetomium globosum producerer mycotoxiner, som er mistaenkt for at give anledning til gener
hos personer, som opholder sig i bygninger med veekst af skimmelsvamp. Svampen kan pa trae
under visse betingelser forarsage den specielle nedbrydning, der betegnes som overfladerad.

Penicillium chrysogenum producerer penicillin og en reekke mycotoxiner. Den trives med relativt
lave fugtniveauer og vokser pa en lang reekke materialer, hvorfor den ogsa findes i nogen grad
naturligt i udeluften. Den kan saledes ogsa findes i mindre grad i normalt husstgv. Starre
maengder er dog en indikation pa fugtskade. Penicillium chrysogenum er
mycotoxinproducerende og kan samtidig udlgse allergiske reaktioner hos eksponerede og
disponerede personer. Den producerer mange og sma sporer, hvorfor disse spredes let i
indeklimaet og ofte giver anledning til indeklimagener.

Penicillium spp. er en skimmelsvampesleegt som bestar af mange forskellige arter, hvoraf
mange har praktisk anvendelse inden for medicinal- og fgdevareindustri. Penicillium arter findes
i et vist omfang i naturen, hvorfor det ikke er unormalt at finde mindre maengder i stgvpragver
udtaget i sunde, ikke fugtskadede bygninger, men findes meget ofte i forbindelse med
fugtskader. Da slaegten typisk ikke kraever megen fugt for at trives, anvendes den derfor ofte
som en fugtskadeindikator nar den optreeder i stgrre maengder i en stgvprgve.

Penicillium sleegten producerer mange og sma sporer, hvorfor disse spredes let i indeklimaet, og
ofte giver anledning til indeklimagener. Slaegten kan ligeledes give anledning til overfglsomheds
og allergisymptomer hos udsatte personer. Nogle Penicillium arter kan, seerligt i forbindelse med
aktiv vaekst, producere mycotoxiner og afgasse generende stoffer.

Streptomyces er ikke en skimmelsvamp, men en gruppe af bakterier, der primeert findes i jord,
hvor de udskiller stoffer, der giver den karakteristiske jordslaede lugt. Streptomyces spp. ses
hyppigt i forbindelse med fugt i gulvkonstruktioner og klaplag, men kan ogsa findes i f.eks.
opfugtet isoleringsmateriale. Streptomyces spp. er i stand til at producere en lang raekke
organiske forbindelser, hvoraf nogle kan forveerre indeklimaet og give gener. Streptomyces
betragtes som en indikator for tilstedevaerelsen af fugt.

Resultat er af analyse for materialers indhold af asbest:

Prgve Id. |Prgve udtaget: ODWHULDOH Analyseresultat:
1HJD
A Keelder, teknikrum Isolering, beholderkappe X
B Keelder, kontorrum Rarisolering

Der blev ikke pavist asbestfibre i prave A.
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Prgvesvaret giver saledes ikke anledning til yderligere tiltag.

Det skal dog bemaerkes, at praven er udtaget i omrade hvor beholderkappen var med skade (se
foto) og det kan ikke udelukkes, at der er forekomst af asbestholdigt materiale andet sted pa
installationen.

Der er pavist asbestfibre i preve B.

Materialerne skal saledes handteres og bortskaffes som asbestholdige iht. geeldende regler og
retningslinjer, herunder Arbejdstilsynets samt kommunens retningslinjer pa omradet. Dette
betyder blandt andet at arbejdet skal anmeldes til Arbejdstilsynet, at spredning af asbestfibre
skal forebygges, samt at affald skal bortskaffes som asbestaffald.

| gvrigt:

Fotos i neerveerende besigtigelsesnotat er afgraenset til at omhandle og belyse de generelle
forhold og enkelte udvalgte problemstillinger.

For detaljer om konstruktionernes opbygninger henvises til eksisterende tegningsmateriale.
Tegningsmaterialet er i naerveerende ikke medtaget.

Der blev ikke foretaget undersggelser og registreringer ud over de i naerveerende naevnte, og det
kan ikke udelukkes at der er yderligere kritiske forhold som ringe brandtekniske forhold, skjulte
svampeforekomster, ligesom det heller ikke kan udelukkes, at der er yderligere forhold der
pavirker indeklimaet negativt som f.eks. PCB, metaller, asbest, radon, olie o.l.
sundhedsskadelige og miljgskadelige stoffer.

Det papeges at neerveerende notat er at betragte som en overordnet belysning af bygningens
tilstand, med en kortfattet gengivelse at umiddelbare og abenlyse problemstillinger med
baggrund i primaert visuelt registrerede forhold.

Der er i nzervaerende ikke fremsat detaljerede Igsningsforslag pa udbedringer og arbejder og der
kan veere behov for yderligere projektering for lovlige og korrekte lgsninger.

Der gares opmeerksom pa at der i ombygninger er en raekke regler der skal overholdes hvorfor
der henvises til alle geaeldende regler, herunder isaer geeldende SBi-Anvisninger, BYG-ERFA,
geeldende bygningsreglement, Arbejdstilsynets anvisninger, Arbejdsmiljgloven,
Affaldsbekendtggrelsen etc.

Relevante BYG-ERFA blade kan hverves pa www.byg-erfa.dk

Relevante SBI- & By og Byg publikationer kan hverves pa www.sbi.dk
www.bygningsreglementet.dk

Safremt De gnsker yderligere teknisk bistand eller har spargsmal, er De naturligvis velkommen
til at kontakte undertegnede.

Med venlig hilsen

Erik Rej
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Herunder enkelte udvalgte fotos fra gennemgangen med kortfattede kommentarer:
Fotos er udvalgt til at belyse generelle forhold.

Figur 1 Mellembygning med kontorer set fra vest /vejen.

Figur 2 MelIerﬁbygning med kontorer. Begyndende nedbrud i treeveerk over vinduer.
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Figur 3 Mellembygning med kontorer. Facade mod vest. Salbaenk med &bninger og risiko for
indtreengende nedbgr (rad pil).
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Figur 4 Mellembygning med kontorer. Facade mod vest. Der blev ikke registreret luftspalte /ventilation
bag facadeplader.
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Figur 5 Mellembygning med kontorer. Facade mod vest med enkelte skader.

Figur 6 Mellembygning med kontorer. Facade mod vest. Vindue af nyere dato blokeret med skrue.
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Flgur 8 Mellembygning med kontorer. Facade mod gst. Vinduespartier med et lags ruder og treeveerk
med ringe vedligehold.
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Figur 9 Mellembygning med kontorer. Facade mod gst. Bevoksninger teet op ad vind
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Figur 10 Tagflade pa mellembygning med kontorer. Tagrende fyldt /stoppet. Murveerk opfugtet hvor

nedbgr lgber over (rad pil).
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Figur 11 Mellembygning med kontorer. Facade mod gst. Udhaeng af tree med ringe vedligehold.

Figur 12 Mellembygning med kontorer. Facade mod gst. Smadret rude.
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Figur 13 Mellembygning med kontorer. Facade mod gst. Dgr og \fihduespartier af tree med ringe
vedligehold.

>

Figur 14 Mellembygning med kontorer. Dgr blokeret med smadret rude og paskruede iaégter.
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Figur 15 Mellembygning med kontorer. Knaekket rude i vinduesparti. Vindue med et lags rude.

e

Figur 16 Mellembygning med kontorer. Der blev adskillige steder registreret meerker /skader pa
indvendige overflader, her p& dgr og darkarm.

Side 18 af 85



e

i L5
W L A

'.
Figur 17 Mellembygning med kontorer. Slidt gulvbelaegning teet pa at veere udtjent.

Figur 18 Mellembygning med kontorer. | treegulve blev registreret forhgjede fugtniveauer, iseer i
randzonen.
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Figur 19 Mellembygning med kontorer. | treegulve blev registreret enkelte skader (rgd pil) samt let

forhgjede fugtniveauer. Bemaerk demonteret termostatstyring (rad pil).

M

A
Figur 20 Mellembygning med kontorer. | treegulve blev registreret let forhgjede fugtniveauer.
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Figur 21 Mellembygning med kontorer. DNA-prgve 3 blev udtaget pa overside dgrgerigt pa der mellem
kontorer.

Figur 22 Mellembygning med kontorer. Vindue blokeret med skrue (rad pil).
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Figur 23 Mellembygning med kontorer. Vinduesplade trykket ned /skaev.

\ : ¢
Figur 24 Mellembygning med kontorer. Adskilte elinstallationer og lgse ledninger.
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Figur 25 Mellembygning med kontorer. Elinstallation uden deeksel.

. i
Figur 26 Mellembygning med kontorer. Revnet loft (red pil). Lgstheengende elinstallation med
bergringsfare (gul pil).
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Figur 27 Mellembygning med kontorer. Riste i loftet af seldre dato med revner og korrosion samt
tvivisom funktion.

Figur 28 Mellembygning med kontorer. Dgr mangler greb mv.
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Figur 29 Mellembygning med kontorer. Dgr med skade og manglende greb.

Figur 30 Toiletter. Ingen brugsvand registreret.
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Figur 31 Renggrings- /depotrum. Loftpuds faldet ned.

Figur 32 Renggrings- /depotrum. Radiator med korrosion og skade.
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Figur 33 Dgr mod keelderen. Synlige forekomster af skimmelsvampevaekst.

Figur 34 Kontor i kaelderen. Der blev generelt registreret forhgjede fugtniveauer og kraftig lugt af
skimmelsvampevaekst.
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Figur 35 Kontor i kaelderen. Hgje fugtniveauer registreret i veegge (ca. 90 ud af 100 digits -vadt).

Figur 36 Kontor i kaelderen. Hgje fugtniveauer registreret i gulvet (ca. 98 ud af 100 digits -vadt).
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Figur 37 Kontor i keelderen. Synlige forekomster af, hvad der vurderes at vaere skimmelsvampevaekst
pa tekniske installationer.

Figur 38 Kontor i keelderen. Skadet rgrisolering med indhold af asbest (prave B).
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Figur 39 Keelderen. Rgrbgjning med trykket /skadet rgrisolering, antageligt med indhold af asbest.

Figur 40 Keelderen. Skadet rgrisolering.
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Figur 41 Keelderen. Rgr med trykket /skadet rgrisolering.

Figur 42 Keelderen. Rarinstallation med skadet rgrisolering.
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Figur 43 Keelderen. Rarisolering med skade. Bemaerk indikation p& uteethed (rade pile).

Figur 44 Keelderen. Beholder med skadet isolering. Prgve A blev udtaget ved gul pil. Ingen asbest
registreret.
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Figur 45 Keelderen. Vvs-installation med ir /korrosion.

Figur 46 Keelderen. Vvs-installation med ir og korrosion.
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Figur 47 Keelderen. Vvs-installation med ir /korrosion.

Figur 48 Keelderen. Synlige forekomster af, hvad der vurderes at vaere massiv skimmelsvampeveekst
pa tekniske installationer.
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Figur 49 Keelderen. Synlige og massive forekomster af skimmelsvampevaekst pa vaegge og loftet.

Figur 50 Keelderen. Forhgjede fugtniveauer (ca. 94 ud af 100 digits -vadt) og synligt massive
forekomster af skimmelsvampevaekst pa vaegge.
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Figur 51 Keelderen. Synlige forekomster af skimmelsvampevaekst pa loftet.

Figur 52 Keelderen. Synlige og massive forekomster af skimmelsvampevaekst pa vaegge.
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Figur 53 Keelderen. Synlige forekomster af, hvad der vurderes at vaere massiv skimmelsvampeveekst
pa tekniske installationer (red pil).

Figur 54 Kaelderen. Installationsskakt der vurderes fgrt under kontorer i mellembygning.
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Figur 55 Keelderen. Synlige forekomster af skimmelsvampevaekst pa traevaerk, her pa darkarm.

Figur 56 Kaelderen. Synlige forekomster af skimmelsvampevaekst pa treeveerk, her pa dar.
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Figur 57 Keelderen. Synlige forekomster af skimmelsvampevaekst pa treevaerk, her pa inventar.

Figur 58 Keelderen. Synlige forekomster af skimmelsvampevaekst pa yderveeg.
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Figur 59 Keeldervinduer med et lags ruder.

Figur 60 Bygningsflgj med klasseveerelser, set fra syd /skolegarden.
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Figur 61 Bygningsflgj med klasseveerelser, set fra syd /skolegarden mod gst. Denne del er tilbygning
fra 1985.

~

Figur 62 Gavl mod gst. Denne del er tilbygning fra 1985. Enkelte skader pd murvaerk (rgd pil).
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Figur 63 Gavl mod vest.

Figur 64 Facade mod nord.
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Figur 65 Taget. Tagdaekning med tagpap af eeldre dato og begraenset restlevetid.

Figur 66 Taget. Revner mellem tagdaekning og sternkant.
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Figur 67 Taget. Revner mellem tagdeekning og sternkant. Forhgjede fugtniveauer registret partielt.

Figur 68 Udheaenget. Der blev registreret fugtskjolder p& treeveerk i udhaenget.
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Figur 69 Taget. Nogle steder blev registreret revner i samlinger ved taghaetter o.l. Risiko for
indtreengende nedbgr.

Figur 70 Taget. Omrade med lgst tagpap blev registreret.
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Figur 71 Taget. Flere steder var tagrender delvist fyldt med skidt, mos o.l.

Figur 72 Taget. Ovenlyskuppel med skade.
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Figur 73 Skorsten med porgse og manglende mgrtelfuger.

Figur 74 Facade mod nord. Murveerk med manglende mgrtelfuger /huller i studsfuger.
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Figur 75 Facade mod syd. Enkelte steder blev registreret manglende mgrtelfuger og indikationer pa
murbier.

Figur 76 Facade mod syd. Flere steder manglede fuge mellem salbaenk og murvaerk (rad pil).
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Figur 77 Facade mod syd. Flere steder blev registreret fibercementplader med brud /skader.

Figur 78 Facade mod syd. Flere steder blev registreret fibercementplader med brud /skader.
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Figur 79 Facade mod nord. Nedlgbsbrand af plast. Bemaerk saetning i terraen (r@de pile) samt skjolder
og skader pa murveerk (gule pile).

Gy
G

Figur 80 Facade mod nord. Nedlgbsrgr med huller (rade pile). Bemaerk manglende mgrtelfuger
/skader pa murveerk (gule pile).
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Figur 81 Facade mod nord. Skjolder pa murveerk ved nedlgbsrgr indikerer at nedlgb og tagrender ikke
er funktionsdygtige.

Figur 82 Facade mod nord. Enkelte steder manglede martelfuger, her ved salbaenk.
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Figur 83 Facade mod nord. Keeldertrappe med skadede overflader.

Figur 84 Facade mod syd /skolegarden. Rist til lyskasse manglede enkelte steder. Keeldervindue med
smadret rude (rad pil).
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Figur 85 Facade mod syd /skolegarden. Ventilator, antageligt udsugning, placeret i lyskasse (ukendt
funktionsdygtighed).

Figur 86 Facade mod syd /skolegarden. Aben spalte mellem vinduer og pladebeklaedning.
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Figur 87 Facade mod syd /skolegarden. Vindue af nyere dato med smadret rude.

Figur 88 Facade mod nord. Vindue af eeldre dato med smadret rude.
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Figur 89 Facade mod nord. Vindue af seldre dato med ringe vedligehold. Vurderingsmaessigt fra 1963.

Figur 90 Facade mod nord. Vindue af eeldre dato med nedbrudt traevaerk og begyndende forfald.
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Figur 91 Facade mod nord. Vindue vurderingsmaessigt fra 1985 med ringe vedligehold.

Figur 92 Gangen i stueplan. DNA-prgvel blev udtaget ved rad pil.
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Figur 93 Gangen i stueplan. Farvede plamager blev registreret flere steder pa gulve og vaegge. Ringe
renggringsmaessig stand.

Figur 94 Lokale i stueplan ved gangen. Blotlagt elinstallation med bergringsfare.
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Figur 95 Gangen i stueplan. Forhgjede fugtniveauer registreret adskillige steder i yderveeg (ca. 90 ud
af 100 digits -vadt).

Figur 96 Gangen i stueplan. Forhgjede fugtniveauer registreret adskillige steder i yderveeg (ca. 85 ud
af 100 digits -vadt). Bemaerk termostat mangler pa flere radiatorer (rad pil).
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Figur 97 Gangen i stueplan. Forhgjede fugtniveauer registreret adskillige steder i yderveeg (ca. 90 ud
af 100 digits -vadt).

Figur 98 Gangen i stueplan. Flere steder manglede greb pa vinduer. Bemaerk vinduer af eeldre dato
med koblede rammer.
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Figur 99 Gangen i stueplan. Der blev adskillige steder registreret meerker /skader pa indvendige
overflader, her pa der.

Figur 100 Gangen i stueplan. Vindue med skadet rude.
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Figur 101 Gangen i stueplan. Slangevinde. Der blev ikke registreret indikationer pa at slangevindere
ikke var funktionsdygtige.

Figur 102 Klasseveerelse 12. Termostatstyring pa radiator demonteret.
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Figur 103 Klasseveerelse 12. | flere klasseveerelser blev registreret huller i loftplader med blotlagt
mineraluld.

Figur 104 Klasseveerelse 13.
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Figur 105 Klasseveerelse 13. Rist i veeg manglede og der var abent ind i skakt i vaeg. Skakt var
tilstoppet og delvist fyldt med affald.

Figur 106 Klasseveerelse 14. Lgse loftplader af eeldre dato.
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Figur 107 Klasseveerelse 14. Termostatstyring pa radiator demonteret.

Figur 108 Klasseveerelse 14. Vindue med smadret rude og ramme fastgjort med skrue.
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Figur 109 Toilet stueplan. Ramme med smadret rude og glasskar.

Figur 110 Slgjdlokalet.
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Figur 111 Slgjdlokalet. Slidt treegulv. Ingen varmeisolering registreret i hul i gulvet.

Figur 112 Slgjdlokalet. Elinstallation uden deeksel.
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Figur 113 Slgjdlokalet. Lgstheengende elinstallation med bergringsfare.

Figur 114 Slgjdlokalet. Lgstheengende elinstallation med lgse ledninger og bergringsfare.
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Figur 115 Slgjdlokalet. Aben og lgstheengende elinstallation med bergringsfare.

Figur 116 Gangen i tilbygningen fra 1985.
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Figur 117 Gangen. Fleekket dgrkarm.

Figur 118 Toilet. Termostatstyring pa radiator demonteret (rgd pil).
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Figur 119 Stueetagen. Slidte gulvbelsegninger.

Figur 120 Dgre med slitage og skrammer.
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Figur 121 Stueetagen. Slidte gulvbelaegninger, teet pa udtjent.

Figur 122 Stueetagen. Loftplader med skader.
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Figur 123 Termostatstyring pa radiator demonteret.

Figur 124 Stueetagen. Slidte gulvbelaegninger, teet pa udtjent.
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Figur 125 Yderdgr mod gst med mangler og skade.

Figur 126 Trapperummet, midt i bygningen. DNA-prgve 2 blev udtaget pa overside dar ved rad pil.
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Figur 127 Trapperummet, midt i bygningen. Elinstallation uden daeksel /afskeermning.

Figur 128 Gangen pa 1.sal.
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Figur 129 Gangen pa 1.sal. Der blev registreret forhgjede fugtniveauer i ydervaeggen mod nord (ca. 90
ud af 100 digits -vadt). Bemeerk radiator uden termostatventil (rad pil).

Figur 130 Gangen pa 1.sal. Greb mangler pa vindue. Vindue af aeldre dato med koblede rammer.
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Figur 131 Gangen pa 1.sal. Flugtvejsskilt og flugtvejsbelysning skadet (red pil).

Figur 132 Gangen pa 1.sal. Der blev ikke registreret forhold, der indikerede at slangevindere ikke var
funktionsdygtige.
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Figur 133 Handvask i klasselokale med indikation pa uteet aflgbsinstallation (red pil).

Figur 134 1.sal. Fleekket dgrkarm.
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Figur 135 1.sal. Dar skaret i stykker og udfgrt med interimistisk reparation.

Figur 136 1.sal. Dgr mod toilet med skadet gerigt.
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Figur 137 Dgr mod skolekgkkenet med skader (rgde pile).

Figur 138 Skolekgkkenet.
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Figur 139 Skolekgkkenet. Lgse og skeeve loftplader (rade pile).

Figur 140 Skolekgkkenet. Skabslager med skader.
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Figur 141 1.sal. Der blev adskillige steder registreret maerker /skader pa indvendige overflader, her pa
dar og dagrkarm. Dgr mangler greb.

Figur 142 1. sal. Termostatstyring demonteret. Bemaerk ir ved rgrsamling (rad pil).
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Figur 143 Klasseveerelse 21. Vinduer af nyere dato. Gulvbelaegning med slidte overflader.

Figur 144 Leererveerelset pa 1.sal.
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Figur 145 Leererveerelset. Loftplader med skader.

Figur 146 Kgkkenet ved leererveerelset.
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Figur 147 Kagkkenet ved leererveerelset. Gulvbelsegning med skade dog ingen forhgjet fugtniveau
registreret.

Figur 148 Depotrum ved leererveerelset. Elradiator med uhensigtsmeessigt forbrug.
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Herunder BBR-oversigtsfoto.
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Erik Rej
Tarsvej 257
4900 Nakskov

TIf. 54 92 53 88
Mobil 28 78 11 40
erik@rej.dk
Nakskov d. 24. april 2020
Notat vedr. besigtigelse af bygning

Bygningen s adresse: Tarsvej 118, 4900 Nakskov

Byagning 4

Formal med besigtigelsen:

Pa foranledning af Lolland Kommune, blev der foretaget besigtigelse af ovennasvnte bygning,
for at vurdere, og pa overskuelig vis, belyse ejendommens generelle stand. Lolland kommune
havde rekvireret undertegnede som sagkyndig bistand.

BBR-oplysninger:

BBR-nummer: 360-14139-

Matrikel og ejerlav: 1b, Nakskov Markjorder.
Opferelsesar: 1963.

Erhvervsareal: 312 m2,

Registreringsmetode:

Undersggelsen blev gennemfgrt som en begreenset indikationsundersggelse med afgreensning
som anfgrt herunder.

Visuel besigtigelse samt fugtighedsmalinger pa udvalgte overflader med GANN-maler af typen
Hydromette BL Compact B 058105007846-007985 og kapacitiv fugtmaler af typen Tramex.
Endvidere registrering hvorvidt der forekom forhold, der gav anledning til mistanke om fugt og
skimmelsvamp.

Der blev ikke foretaget destruktive undersggelser ej heller egentlige undersggelser for
skimmelsvamp, dvs. luftmalinger, materialepragver, kontakt-, og tapeaftryk e.l.

Vurdering og konklusion :
Overordnet, samlet tilstandsvurdering:

Grgnt omrade: Bygningens stand Gult omrade: Bygningens stand
vurderes at veere overvejende i vurderes at vaere med flere fejl og
orden og funktionsdygtig samt i mangler og generelt i middelmadig
niveau med hvad der kan forventes | stand. Forhold under niveau af hvad
at sund og intakt bygning med der kan forventes at sund og intakt
pageeldende alder. bygning med tilsvarende alder og
konstruktioner ma paregnes. Nogle
opretningsarbejder skal paregnes.
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Med baggrund i registrerede forhold vurderes, at bygningen generelle stand som veerende ringe
om med omfattende skader og problematiske forhold. Gennemgribende renovering er pakreevet
og forholdende vurderes at veere akutte.

Det anbefales at det overvejes, at bygningen nedrives.

Registrerede forhold og vurderinger, i korte traek: (se fotos for detaljer sidst i neerveerende
besigtigelsesnotat).

Generelt:
Bygningen fremstod ubenyttet og uopvarmet samt med vaesentlige fugt og svampeskader
adskillige steder.

Taget:
Tagdaekning af fladt build-up tag med tagpap af aeldre dato og med indvendige nedlgb. Der blev

registreret fugt, rad, svamp og skader adskillige steder.
Tagkonstruktion og tagdaekning vurderes generelt at vaere med uteetheder, skadet og udtjent.

Yderveegge:
Nederste del af yderveegge af rgde teglsten. Jfr. eksisterende tegninger 35 cm hulmur med

varmeisolering.

Flere steder blev registreret forhgjede fugtniveauer, fugtskjolder, alger samt manglende
mgrtelfuger.

Over vinduer var yderveeg udfgrt som let konstruktion, jfr. eksisterende tegninger med 25 cm
varmeisolering. Udvendigt bekleede med ca. 12 mm krydsfinerplade uden ventileret hulrum.
Depotrum /udhus af tree med beklaedning af krydsfiner, der var med graffiti, skader og nedbrud i
traeveerk.

Vinduer og yderdgre:

Vinduer af tree og af aeldre dato med ringe vedligehold og begyndende skader. Der blev
registreret punkterede termoruder flere steder.

Yderdgre af tree-alu af nyere dato. En dgr manglede greb.

Gulvkonstruktioner:

Jfr. eksisterende tegninger er gulve opbygget med 5 cm afretningslag, 10 cm gulvbatts
(antageligt mineraluld), 5 cm beton og 15 cm grus.

Der blev adskillige steder registreret forhgjede fugtniveauer i gulvene, herunder blankt vand.

Indvendige forhold og indvendige overflader:

Gulve, vaegge, lofter, dare, inventar etc. var generelt med synlige og massive forekomster af
skimmelsvampevaekst. Generelt vurderes indvendige forhold og overflader at veere skadet af
fugt og skimmelsvamp.

Det vurderes ngdvendigt at der gennemfares totalrenovering af hele bygningen for at
tilvejebringe rimelige og funktionsdygtige forhold.

| gvrigt:

Fotos i neervaerende besigtigelsesnotat er afgreenset til at omhandle og belyse de generelle
forhold og enkelte udvalgte problemstillinger.

For detaljer om konstruktionernes opbygninger henvises til eksisterende tegningsmateriale.
Tegningsmaterialet er i naerveerende ikke medtaget.

Der blev ikke foretaget undersggelser og registreringer ud over de i naerveerende naevnte, og det
kan ikke udelukkes at der er yderligere kritiske forhold som ringe brandtekniske forhold, skjulte
svampeforekomster, ligesom det heller ikke kan udelukkes, at der er yderligere forhold der
pavirker indeklimaet negativt som f.eks. PCB, metaller, asbest, radon, olie o.l.
sundhedsskadelige og miljgskadelige stoffer.
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Det papeges at naervaerende notat er at betragte som en overordnet belysning af bygningens
tilstand, med en kortfattet gengivelse at umiddelbare og abenlyse problemstillinger med
baggrund i primeert visuelt registrerede forhold.

Der er i nzervaerende ikke fremsat detaljerede Igsningsforslag pa udbedringer og arbejder og der
kan veere behov for yderligere projektering for lovlige og korrekte lgsninger.

Der gares opmaerksom pd at der i ombygninger er en raekke regler der skal overholdes hvorfor
der henvises til alle gaeldende regler, herunder iseer geeldende SBi-Anvisninger, BYG-ERFA,
geeldende bygningsreglement, Arbejdstilsynets anvisninger, Arbejdsmiljgloven,
Affaldsbekendtggrelsen etc.

Relevante BYG-ERFA blade kan hverves pa www.byg-erfa.dk

Relevante SBI- & By og Byg publikationer kan hverves pa www.shi.dk
www.bygningsreglementet.dk

Safremt De gnsker yderligere teknisk bistand eller har spgrgsmal, er De naturligvis velkommen
til at kontakte undertegnede.

Med venlig hilsen

Erik Rej
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Herunder enkelte udvalgte fotos fra gennemgangen med kortfattede kommentarer:
Fotos er udvalgt til at belyse generelle forhold.

Figur 1 Bygningen set fra nord /skolegarden.

Figur 2 Tagfladen med udtjent tagpap af seldre dato. Hul i taget (red pil). Risiko for nedbrud.
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Figur 3 Tagfladen med udtjent tagpap af seldre dato.

Figur 4 Tagfladen med udtjent tagpap af eeldre dato. Forhgjede fugtniveauer og buler registreret.
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Figur 5 Sternkant. Daekskinner faldet af.

Figur 6 Tagfladen. Eftergivende tagflade med risiko for gennemtreedning.
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Figur 7 Tagfladen. Indvendigt nedlgb. Forhgjede fugtniveauer registreret.

Figur 8 Yderveeg mod gst. Uteethed i tagdaekning medfarer fugt og skader i murvaerk (ragde pile).
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Figur 9 Tagkant mod sydgst. Nedbrudt treeveerk med forfald (rad pil).

Figur 10 Facade mod nord /skolegarden. Fugtskjolder flere steder p& murveerk.
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Figur 11 Facade mod nord /skolegarden. Vinduer med ringe vedligehold og begyndende skader.

Figur 12 Facade mod nord. Forhgjede fugtniveauer (ca. 92 ud af 100 digits -vadt) og alger registreret
pa murvaerk.
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Figur 13 Facade mod nord. Manglende mgrtelfuger registreret i murveerk.

Figur 14 Facade mod nord. Murvaerk med manglende mgrtelfuger og fugtskjolder.
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Figur 15 Facade mod nord. Graffiti p& treeveerk samt treeplader med begyndende nedbrud.

Figur 16 Facade mod nord. Graffiti pa treeveerk samt traeplader med begyndende nedbrud.
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Figur 17 Bygningshjgrne mod sydvest. Opfugtet murveerk med alger samt skader og forfald i treeveerk.

Figur 18 Vindfang mod vest. Opfugtede konstruktioner samt massive synlige forekomster af
skimmelsvampevaekst.
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Figur 19 Skadet loft- og tagkonstruktion med opfugtede konstruktioner samt massive synlige
forekomster af skimmelsvampeveekst.

Figur 20 Skadet loft- og tagkonstruktion med opfugtede konstruktioner samt massive synlige
forekomster af svampeveekst.
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Figur 21 Skadet loft- og tagkonstruktion med opfugtede konstruktioner samt massive synlige
forekomster af skimmelsvampeveekst.

Figur 22 Opfugtede skilleveegge med massive synlige forekomster af skimmelsvampevaekst.
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Figur 23 Toiletrum. Skadet loft- og tagkonstruktion med opfugtede konstruktioner samt massive synlige
forekomster af skimmelsvampeveekst.

Figur 24 Opfugtede konstruktioner med massive synlige forekomster af skimmelsvampeveekst.
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Figur 25 Kantinen.

Figur 26 Kantinen. Blankt vand pa gulvet.
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Figur 27 Kantinen. Opfugtet gulv med skjolder og alger.

Figur 28 Kantinen. Blankt vand pa gulvet.

Side 17 af 24



Figur 29 Opfugtede ydervaegge med alger (ca. 94 ud af 100 digits -vadt).

Figur 30 Kantinen. Skadet loft- og tagkonstruktion med opfugtede konstruktioner samt massive synlige
forekomster af skimmelsvampeveekst.
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Figur 31 Kantinen. Skadet loft- og tagkonstruktion med opfugtede konstruktioner samt massive synlige
forekomster af skimmelsvampeveekst.

Figur 32 Kantinen. Skadet loft- og tagkonstruktion med opfugtede konstruktioner samt massive synlige
forekomster af skimmelsvampeveekst.
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Figur 33 Kakkenet. Flere steder med forhgjede fugtniveauer.

Figur 34 Opfugtede dagre med massive synlige forekomster af skimmelsvampevaekst.
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Figur 35 Opfugtede dgre med massive synlige forekomster af skimmelsvampeveekst.

Figur 36 Vindfang mod gst. Opfugtede konstruktioner med massive synlige forekomster af
skimmelsvampevaekst.
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Figur 37 Vindfang mod gst. Opfugtede konstruktioner med massive synlige forekomster af
skimmelsvampeveekst.

N

Figur 38 Toilet. Opfugtede konstruktioner med massive synlige forekomster af skimmelsvampeveekst.
(rade pile).
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Figur 39 Toilet. Opfugtede konstruktioner med massive synlige forekomster af skimmelsvampevaekst.
(rade pile).
Herunder BBR-oversigtsfoto.
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Erik Rej
Tarsvej 257
4900 Nakskov

TIf. 54 92 53 88
Mobil 28 78 11 40
erik@rej.dk
Nakskov d. 24. april 2020
Notat vedr. besigtigelse af bygning

Bygningen s adresse: Tarsvej 118, 4900 Nakskov

Byagning 5

Formal med besigtigelsen:

Pa foranledning af Lolland Kommune, blev der foretaget besigtigelse af ovennaevnte bygning,
for at vurdere, og pa overskuelig vis, belyse ejendommens generelle stand. Lolland kommune
havde rekvireret undertegnede som sagkyndig bistand.

BBR -oplysninger:

BBR-nummer: 360-14139-5

Matrikel og ejerlav: 1b, Nakskov Markjorder.
Opfarelsesar: 1963.

Erhvervsareal: 446 m2,

Registreringsmetode:

Undersggelsen blev gennemfgrt som en begraenset indikationsundersggelse med afgraensning
som anfgrt herunder.

Visuel besigtigelse samt fugtighedsmalinger pa udvalgte overflader med GANN-maler af typen
Hydromette BL Compact B 058105007846-007985 og kapacitiv fugtmaler af typen Tramex.
Endvidere registrering hvorvidt der forekom forhold, der gav anledning til mistanke om fugt og
skimmelsvamp.

Som indikationsundersggelse for skimmelsvampesporer i indeklimaet blev der, centralt i
bygningen, foretaget DNA-undersggelse af aflejrede stav i et omrade, der vurderingsmaessigt er
aflejret over en laengere periode.

DNA-pragver DNA prgver kan afslgre, om der findes mikroorganismer (skimmelsvampe) i stgv,
som kan stamme fra fugtskadede bygningsmaterialer eller skjulte vandskader. Mikrobiologisk
materiale fra skjulte konstruktioner kan med tiden afgives til opholdszonen, hvor det
sedimenterer med stgvet.

Resultatet af DNA-analysen er et udtryk for, i hvilken grad rummet er pavirket af mikrobiologisk
materiale.

Analysen er udviklet af EPA USA's miljgstyrelse (pat 6 387 652). Organismerne vaskes ud af
praven og DNA ekstraheres. Derefter opformeres DNA i en sekventiel PCR-proces ind til lyset
fra et tilhaeftet fluorescensmolekyle ses i detektoren. Antallet af sekvenser beregnes og
sammenlignes med en syntetisk standard DNA hvorefter antallet af oprindelige DNA-sekvenser
beregnes. Eftersom DNA er unikt for hver organisme kan art og maengde af specifikke
organismer bestemmes. Ved denne praecise metode far man hurtigt at vide hvor mange
skimmelsvampe respektive indikatororganismer der findes i prgven pr arealenhed. DNA-
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resultater udger kun en del af vurderingsgrundlaget og skal altid sammenholdes med
observationer og fugtmalinger pa stedet, inden endelig konklusion drages.

Der blev ikke foretaget destruktive undersggelser ej heller egentlige undersggelser for

skimmelsvamp, dvs. luftmalinger, materialepraver, kontakt-, og tapeaftryk e.l.

Vurdering og konklusion :
Overordnet, samlet tilstandsvurdering:

Grgnt omrade: Bygningens stand Gult omrade: Bygningens stand
vurderes at veere overvejende i vurderes at vaere med flere fejl og
orden og funktionsdygtig samt i mangler og generelt i middelmadig
niveau med hvad der kan forventes | stand. Forhold under niveau af hvad
at sund og intakt bygning med der kan forventes at sund og intakt
pageeldende alder. bygning med tilsvarende alder og
konstruktioner ma paregnes. Nogle
opretningsarbejder skal paregnes.

Med baggrund i registrerede forhold vurderes, at bygningen generelle stand som veerende lidt
under middel af hvad, der kan forventes af en sund og intakt bygning med tilsvarende alder og
konstruktioner. Flere opretningsarbejder er pakraevet herunder enkelte, der vurderes at veere
akutte.

Registrerede forhold og vurderinger, i korte traek: (se fotos for detaljer sidst i naerveerende
besigtigelsesnotat).

Generelt:
Bygningen fremstod ubenyttet og uopvarmet samt generelt uden naevneveerdigt inventar og
lgsare. Indvendigt fremstod lokaler generelt i under middel /ringe renggringsmaessig stand.

Taget:
Tagkonstruktion udfart med bjeelkespaer og som build-up-konstruktion.

Tagdeekning af tagpap af nyere dato. Der blev ikke registreret indikationer pa uteetheder e.l. i
tagpap og tagdaekning vurderes overvejende at veere i rimelig stand samt med en restlevetid pa
omtrent 10-15 ar.

| taget pa hovedbygningen (den hgje del med gymnastiksal) blev registreret indikation pa at
taget var forsynet med udvendig efterisolering /sakaldt varmt tag.

Det papeges, at der pa udhaengsplader mod nord blev registreret fugtskjolder /indikationer pa
fugt. Hvorvidt der var tale om en aldre skade eller en igangveerende skade, var ved
besigtigelsen ikke muligt at afgare.

Tagkonstruktionen pa den lave del (over omklaedningsrummet) var ligeledes med tagpap af
nyere dato. | tagdaekningen var placeret en raekke udluftningsheetter, hvoraf adskillige manglede
heetter og der var risiko for indtreengende nedbgr. Det papeges at der var omrader i taget med
tvivisom tagrumsventilation og risiko for skjulte forekomster af uhensigtsmaessig skimmel-
svampeveekst.

Der blev registreret lgst tagpap pa udhusbygning mod gst.

Omradet mellem bygning 3 og bygning 6 var udfart med uhensigtsmaessig opkant ved tagrende
og dermed med bassinvirkning. Der blev registreret vandpytter flere steder pa denne tagflade.

Der blev registreret enkelte skader pa beklaedningen pa udhaenget. Endvidere synlige
forekomster af skimmelsvamp pa underbrzaedder.
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Pa udhaeng mod nordgst blev registreret lgs zinkbeklaedning.

Tagrender og nedlgb:

Tagrender og nedlgb af zink vurderes at veere af eeldre dato. Tagrende var indbygget i udhaeng
og vurderes at veere tvivisom. | udhaeng mod nord blev registreret pa uteetheder i tagrende i
form af fugtskjolder og mod nordvest blev registreret rad og nedbrudt traevaerk.

Yderveegge:
Ydervaegge af rade teglsten.

Murveerk udfart med tilbagelagte martelfuger. Flere steder blev partielt registreret manglende
mertelfuger, mindre skader samt indikationer pa angreb af murbier.

Generelt vurderes murvaerk overvejende, at vaere i rimelig /middelmadig stand. Reparations-
lopretningsarbejder ma paregnes inden for en kortere periode.

Vinduer oqg yderdgre:

Vinduer i gymnastiksalen af plastik af nyere dato og vurderingsmaessigt i rimelig stand. Fuger
mellem vinduer og murveerk med ringe /tvivisom vedheaeftning.

Vinduer i omklaedningsrummet af tree af eeldre dato med almindelige termoruder. Der blev
registreret vindue med smadret rude, der var afdeekket med treefiberplade.

Yderdgr mod syd af tree-alu af nyere dato.
Yderdgr /dobbeltdar mod gst af seldre dato med ringe vedligehold. Udvendige braedder pa der
var udpinte og med adskilte samlinger.

Gulvkonstruktioner:

| depotrummet med kgkken og handvask var traegulv der var med vaesentlig slitage, skader.
Under handvasken blev registreret indikation pa uteethed i rarinstallation.

Der blev herudover generelt ikke registreret forhold, der indikerede naevneveerdige
problemstillinger eller afvigelser fra hvad der kan forventes at sunde og intakte konstruktioner
med pageeldende alder.

Det papeges dog, med afsaet i de oprindelige tegninger, at gulvkonstruktioner vurderes at veere
utidssvarende og uden varmeisolering, radonspeerre o.l.

Varmeisolering, generelt:

| taget pa hovedbygningen (del hgje del med gymnastiksal) blev registreret indikation pa at taget
var forsynet med udvendig efterisolering. Samlet isoleringstykkelse i taget estimeres til at veere
omtrent 20-30 cm.

Tagkonstruktionen pa den lave del (over omkleedningsrummet) vurderes at fremsta som opfart,
dvs. med omtrent 10 cm varmeisolering.

Med afseet i eksisterende tegninger vurderes yderveegge og gulvkonstruktioner at veere uden
neaevneveerdig varmeisolering.

Flere vinduer var med almindelige termoruder (uden energiruder).

Generelt vurderes bygningen af veere med ringe til middel og overvejende utidssvarende niveau
af varmeisolering.

Indvendige forhold og indvendige overflader:

| toilet manglede vandhane.

Depotrummet med kgkken ved gymnastiksalen var generelt slidt og af aeldre dato.

Generelt vurderes de indvendige overflader og forhold af veere i rimelig /middelmadig stand.

Indeklimaet:

Indeklimaet i bygningsafsnittet vurderes generelt at veere forringet.

Arsagerne vurderes overvejende at skyldes, at bygningen har henstéet ubenyttet i flere &r uden
varme samt med uteethed i taget.

Det papeges at der i gymnastiksalens veegge blev registreret adskillige ventilationsriste. Jfr.
eksisterende tegninger er kanaler isoleret med 3 cm kork, hvilket vurderes at veere med risiko for
uhensigtsmaessige forekomster af skjult skimmelsvampeveekst.
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Endvidere vurderes indeklimaet at veaere forringet af forholdene i gvrige bygningsafsnit, se

saerskilte besigtigelsesnotater.

Resultat af DNA-analyse fra mikroorganismer i stgv
overside dgr mod gymnastiksalen, herunder uddrag i det veesentligste:

Maengden af organismer per cm?
Total antal skimmelsvamp
Wallemia sebi

Cladosporium cladosporioides
Cladosporium herbarum
Cladosporium sphaerospermum
Mucor /Rhizopus grp.
Rhizopus stolonifer
Acremonium strictum
Aspergillus og Penicillium arter
Aspergillus fumigatus
Penicillium chrysogenum
Trichoderma viride SBAS
Aspergillus glaucus
Aspergillus niger

Aspergillus versicolor SBAS
Alternaria alternata

Ulocladium chartarum
Stachybotrys chartarum SBAS
Chaetomium globosum SBAS
Streptomyces

, udtaget i omkleedningsrummet pa

50940
130
2692
3218
3093
40

0

0
7076
87

0

95
142
0
2126
74
32
13

0
217

100 %
0,3 %
5,3 %
6,3 %
6,1 %
0,0 %
0,0 %
0,0%
13,9 %
0,2%
0,0%
0,2 %
0,3 %
0,0%
4,2 %
0,1%
0,1%
0,0 %
0,0 %
0,4 %

Provesvaret angiver antallet af DNA-sekvenser for respektive arter og grupper pr. cm2, Evt.
farvemarkering angiver niveau for den enkelte art eller gruppe, som afviger i forhold til niveauer i

torre, rene og uskadede bygninger:

Gul: Over normal niveau

Oranc';e: Lanﬁt over normal niveau
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Kommentarer til analyseresultatet:

DNA-analyse: Med baggrund i den foretagne DNA-analyse udtaget i omklaedningsrummet pa
overside dgr mod gymnastiksalen, vurderes, at der er forekomst af skimmelsvamp i bygningen
over normalt forventeligt niveau for tgrre, rene og uskadede bygninger. Forekomsten af
Aspergillus og Penicillium, der ofte ses i bygninger med fugt- og vandskader, er let forhgjet. Der
er spor af Stachybotrys chartarum, der ofte optreeder i forbindelse med kraftige og/eller
langvarige opfugtninger.

Forklaring til potentielt betydende svampearter:

Asperqillus sp. omfatter en stor skimmelsvampeslaegt, hvoraf enkelte betegnes som
fugtskadeindikatorer, og andre som naturligt forekommende i almindeligt husstev i begreensede
maengder. Aspergillus arter producerer generelt mange og sma sporer, hvorfor disse ofte
spredes let med luftstramme i bygninger og kan, safremt de optraeder i tilstreekkeligt store
maengder, give anledning til luftvejsirritation. Samtidig kan flere arter producere mycotoxiner,
som kan veere generende i store maengder. Mange Aspergillus arter er problematiske i forhold til
astma og allergi.

Penicillium spp. er en skimmelsvampesleegt som bestar af mange forskellige arter, hvoraf
mange har praktisk anvendelse inden for medicinal- og fgdevareindustri. Penicillium arter findes
i et vist omfang i naturen, hvorfor det ikke er unormalt at finde mindre maengder i stavpraver
udtaget i sunde, ikke fugtskadede bygninger, men findes meget ofte i forbindelse med
fugtskader. Da slaegten typisk ikke kraever megen fugt for at trives, anvendes den derfor ofte
som en fugtskadeindikator nar den optreeder i starre maengder i en stgvprgve.

Penicillium sleegten producerer mange og sma sporer, hvorfor disse spredes let i indeklimaet, og
ofte giver anledning til indeklimagener. Slaegten kan ligeledes give anledning til overfglsomheds
og allergisymptomer hos udsatte personer. Nogle Penicillium arter kan, seerligt i forbindelse med
aktiv vaekst, producere mycotoxiner og afgasse generende stoffer.

Stachybotrys chartarum forekommer almindeligt i naturen pa dede plantedele. Skimmelsvampen
er cellulosenedbrydende, hvorfor den i huse normalt optraeder pa vadt tapet, tekstiler, gipsplader
mv. Stachybotrys kan som mange andre skimmelsvampe udlgse allergiske reaktioner hos
overfglsomme mennesker. Derudover vides skimmelsvampen ved starre forekomster at kunne
afgasse flygtige giftige eller generende stoffer til indeluften, savel som den ved vaekst pa planter
kan producere giftige stoffer, der ved indtagelse kan medfgre alvorlig helbredsmaessig skade.
Stachybotrys chartarum findes som udgangspunkt ikke i praver udtaget i boliger, med mindre
bygningen har veeret udsat for en kraftig fugtbelastning. Arten trives specielt pa gips og tapet, og
da sporerne er relativt tunge, fordeles de darligt i indeklimaet. Saledes er bare spor af
Stachybotrys chartarum kraftig indikation pa fugtskade i bygningen, og indikerer prgven mere
end spor af arten, er prgven formentlig udtaget i umiddelbar naerhed af vaekstomradet.
Stachybotrys chartarum sporerne frigives pa grund af svampens opbygning seerligt effektivt i
forbindelse med udtarring af et veekstomrade. Stachybotrys chartarum producerer mycotoxiner
og er mistaenkt for at veere arsag til mange af de gener, som er forbundet med ophold i
fugtskadede bygninger. Svampen er samtidig under mistanke for at veere
sygdomsfremkaldende, hvor mistanken seerligt retter sig mod lungeinfektionssygdom.

Trichoderma viride er en af de mest almindeligt forekommende skimmelsvampe i naturen. Den
forekommer primzert pa celluloseholdigt materiale som dgde plantedele, pa tapeter, tekstiler
osv. Skimmelsvampen finder stor anvendelse inden for industri og i forskningen. Trichoderma
kan som mange andre skimmelsvampe udlgse allergiske reaktioner hos overfglsomme
mennesker. Skimmelsvampen kan afgasse flygtige stoffer, der kan veere generende i
indeklimaet.
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| gvrigt:

Fotos i neerveerende besigtigelsesnotat er afgreenset til at omhandle og belyse de generelle
forhold og enkelte udvalgte problemstillinger.

For detaljer om konstruktionernes opbygninger henvises til eksisterende tegningsmateriale.
Tegningsmaterialet er i neerveerende ikke medtaget.

Der blev ikke foretaget undersggelser og registreringer ud over de i naerveerende neevnte, og det
kan ikke udelukkes at der er yderligere kritiske forhold som ringe brandtekniske forhold, skjulte
svampeforekomster, ligesom det heller ikke kan udelukkes, at der er yderligere forhold der
pavirker indeklimaet negativt som f.eks. PCB, metaller, asbest, radon, olie o.l.
sundhedsskadelige og miljgskadelige stoffer.

Det papeges at neerveerende notat er at betragte som en overordnet belysning af bygningens
tilstand, med en kortfattet gengivelse at umiddelbare og dbenlyse problemstillinger med
baggrund i primeert visuelt registrerede forhold.

Der er i nzervaerende ikke fremsat detaljerede Igsningsforslag pa udbedringer og arbejder og der
kan veere behov for yderligere projektering for lovlige og korrekte lgsninger.

Der gares opmaerksom pa at der i ombygninger er en raekke regler der skal overholdes hvorfor
der henvises til alle geeldende regler, herunder iseer geeldende SBi-Anvisninger, BYG-ERFA,
geeldende bygningsreglement, Arbejdstilsynets anvisninger, Arbejdsmiljgloven,
Affaldsbekendtgarelsen etc.

Relevante BYG-ERFA blade kan hverves pa www.byg-erfa.dk

Relevante SBI- & By og Byg publikationer kan hverves pa www.sbi.dk
www.bygningsreglementet.dk

Safremt De agnsker yderligere teknisk bistand eller har spgrgsmal, er De naturligvis velkommen
til at kontakte undertegnede.

Med venlig hilsen

Erik Rej
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Herunder enkelte udvalgte fotos fra gennemgangen med kortfattede kommentarer:
Fotos er udvalgt til at belyse generelle forhold.

Figur 1 Bygningen set fra nordvest.

Figur 2 Bygningshjgrne mod nordvest. Rad i udhaeng indikerer uteethed i indbygget tagrende (rad pil).
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Figur 3 Bygningen og tagfladen set fra sydvest. Tagpap af nyere dato (rad pil).

/
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Figur 4 Tagfladen over omkleedningsrum mv. Ventilering af tagkonstruktionen udfgrt med tagheetter
(gul pil). Tagheetter mangler adskillige (rade pile). Omrade med ringe /tvivisom ventilation (bla pile).
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Figur 5 Facade mod syd. Vinduesfuger med ringe /tvivisom vedhaeftning.

Figur 6 Tagflade over udhusbygning mod gst.
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Figur 7 Tagflade over udhusbygning mod gst. Lgst tagpap og indikationer p& indtreengende fugt.

Figur 8 Tagflade over udhusbygning mod @gst. Lgst tagpap.
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Figur 9 Tagflade over hovedbygning /gymnastiksalen. Tagpap af nyere dato.

“

Figur 10 Tagflade over hovedbygning /gymnastiksalen. Forhgjning indikerer at der er etableret
udvendig efterisolering /varmt tag (rad pil).
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Figur 11 Tagudheaeng mod nordgst. Lgstsiddende zinkbekleedning.

Figur 12 Tagudheeng mod nord. Fugtskjolder indikerer uhensigtsmaessig fugt (rad pil). Muligvis en
&ldre skade.
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Figur 13 Bygningen set fra sydvest.

Figur 14 Murveerk udfagrt med tilbagelagte mgrtelfuger. Flere steder blev partielt registreret manglende
martelfuger, mindre skader samt indikationer pa angreb af murbier.
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Figur 15 Facade mod gst. Partielt manglende mgrtelfuger samt indikationer pa angreb af murbier.

Figur 16 Facade mod @gst. Murveerk med skade.
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Figur 17 Bygningen set fra sydgst.

Figur 18 Udhusbygning mod gst. Bemaerk treeveerk star uhensigtsmaessigt teet mod terraen (rade pile).
Bemeerk endvidere uhensigtsmaessig dbning mellem nedlgbsrar og aflabsrar (gul pil).
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Figur 19 Yderdgr mod gst med udpint og adskilt treeveerk.

Figur 20 Facade mod syd. Vinduer af tree af aeldre dato og almindelig termoruder.

Side 16 af 24



Figur 21 Facade mod nord. Vinduer af nyere dato, vurderingsmaessigt med lavenergiruder.

Figur 22 Forrum til omkleedningsrum.
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Figur 23 Forrum til omkleedningsrum. Slidte gulvklinker.

Figur 24 Sauna, vurderingsmaessigt af nyere dato.
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Figur 25 Omkleedningsrummet. DNA-pragven blev udtaget pa overside dgr mod gymnastiksalen.

Figur 26 Omklaedningsrummet. Vindue med skade og afdeekket med tape og plade.
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Figur 27 Toilet. Bemeerk vandhane mangler (rgd pil).

Figur 28 Bruserummet.
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Figur 29 Gymnastiksalen.

Figur 30 Gymnastiksalen. | vaegge blev registreret adskillige ventilationsriste. Jfr. eksisterende
tegninger er kanaler isoleret med 3 cm kork. Risiko for skjult skimmelsvampevaekst.
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Figur 31 Gymnastiksalen. Der blev ikke registreret naevnevaerdige problemstillinger i gulvet.

Figur 32 Depotrum ved gymnastiksalen med kgkken. Slidt og af eeldre dato.
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Figur 33 Depotrum ved gymnastiksalen med kgkken. Slidt treegulv med skade. Der blev dog ikke
registreret forhgjede fugtniveauer i treegulvet.
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Figur 34 Depotrum ved gymnastiksalen med kgkken. P& gulvet under handvasken blev registreret
indikation pa utzethed i rgrinstallation.
Herunder BBR-oversigtsfoto.
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Erik Rej
Tarsvej 257
4900 Nakskov

TIf. 54 92 53 88
Mobil 28 78 11 40
erik@rej.dk
Nakskov d. 24. april 2020
Notat vedr. besigtigelse af bygning

Bygningen s adresse: Tarsvej 118, 4900 Nakskov

Byagning 6

Formal med besigtigelsen:

Pa foranledning af Lolland Kommune, blev der foretaget besigtigelse af ovennaevnte bygning,
for at vurdere, og pa overskuelig vis, belyse ejendommens generelle stand. Lolland kommune
havde rekvireret undertegnede som sagkyndig bistand.

BBR-oplysninger:

BBR-nummer: 360-14139-6

Matrikel og ejerlav: 1b, Nakskov Markjorder.
Opfarelsesar: 2006 (arstal vurderes at veere fejl i BBR).
Erhvervsareal: 216 mz2,

Registreringsmetode:

Undersggelsen blev gennemfagrt som en begraenset indikationsundersggelse med afgraensning
som anfgrt herunder.

Visuel besigtigelse samt fugtighedsmalinger pa udvalgte overflader med GANN-maler af typen
Hydromette BL Compact B 058105007846-007985 og kapacitiv fugtmaler af typen Tramex.
Endvidere registrering hvorvidt der forekom forhold, der gav anledning til mistanke om fugt og
skimmelsvamp.

Der blev ikke foretaget destruktive undersggelser ej heller egentlige undersggelser for
skimmelsvamp, dvs. luftmalinger, materialepraver, kontakt-, og tapeaftryk e.l.

Vurdering og konklusion :
Overordnet, samlet tilstandsvurdering:

Grgnt omrade: Bygningens stand Gult omrade: Bygningens stand
vurderes at veere overvejende i vurderes at veere med flere fejl og
orden og funktionsdygtig samt i mangler og generelt i middelmadig
niveau med hvad der kan forventes | stand. Forhold under niveau af hvad
at sund og intakt bygning med der kan forventes at sund og intakt
pageeldende alder. bygning med tilsvarende alder og
konstruktioner ma paregnes. Nogle
opretningsarbejder skal paregnes.
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Med baggrund i registrerede forhold vurderes, at bygningen generelle stand som veerende ringe.
Vaesentlige opretningsarbejder er pakraevet herunder arbejder, der vurderes at vaere akutte.

Registrerede forhold og vurderinger, i korte treek: (se fotos for detaljer sidst i neerveerende
besigtigelsesnotat).

Generelt:
Bygningen fremstod ubenyttet og uopvarmet samt generelt uden neevneveerdigt inventar og
lgsgre. Indvendigt fremstod lokaler generelt i under middel /ringe renggringsmaessig stand.

Taget:
Tagkonstruktion udfart med gitterspaer med ensidet heeldning.

Tagdaekning af tagpap af aeldre dato. Der blev registreret indikationer pa vaesentlige uteetheder i
taget og tagdeekningen vurderes at veere udtjent. Tagkonstruktionen vurderes at veere med
vaesentlige fugt- og svampeskader.

| taget blev registreret en skaevhed i taget /tagflade buede ned og tagkonstruktionen vurderes at
veere svaekket.

Det papeges endvidere, at der pa udhaengsbraedder blev registreret fugtskjolder /indikationer pa
fugt.

Tagrender og nedlgb:
Tagrender og nedlgb af eldre dato. Tagrende var delvist fyldt med skidt og pa murvaerk mod
nord blev registreret indikationer (grgnne alger) pa at tagrender hyppigt lgber over.

Yderveeqgge:
Yderveegge af rade teglsten.

Murveerk udfart med tilbagelagte mgrtelfuger. Enkelte steder blev registreret manglende
martelfuger, mindre skader samt indikationer pa angreb af murbier.

Generelt vurderes murvaerk overvejende, at veere i rimelig /middelmadig stand. Reparations-
lopretningsarbejder ma paregnes inden for en kortere periode.

Vinduer:
Vinduer mod nord af tree af seldre dato med koblede rammer, vurderingsmaessigt i rimelig stand.
Vinduer mod syd af tree-alu af nyere dato med lavenergiruder.

Gulvkonstruktioner:

Jfr. eksisterende tegninger er gulvkonstruktioner opbygget med parketasfalt, 15 cm letbeton, 8
cm beton og ca. 15-20 cm singels.

Gulvkonstruktioner vurderes at veere utidssvarende og uden varmeisolering, radonspeerre o.l.
Der blev registreret forhgjede fugtniveauer, skader og skjolder i gulvene.

Varmeisolering, generelt:

Via abning i loftet blev registreret omtrent 20 cm varmeisolering i tagkonstruktionen. Lyskasser
ved ovenlys var udfgrt med treefiberplader uden varmesisolering.

Med afseet i eksisterende tegninger vurderes yderveegge og gulvkonstruktioner at vaere med
ringe /uden neevneveerdig varmeisolering.

Generelt vurderes bygningen af veere med ringe til middel og overvejende utidssvarende niveau
af varmeisolering.

Indvendige forhold og Indeklima:

Generelt vurderes de indvendige overflader og forhold af veere i ringe stand og flere
konstruktioner vurderes at veere med fugt- og svampeskader.

Det vurderes ngdvendigt at der gennemfgres omfattende opretningsarbejder af hele bygningen
for at tilvejebringe rimelige og funktionsdygtige forhold.

Arsagerne vurderes overvejende at skyldes, at bygningen har henstéet ubenyttet i flere &r uden
varme samt med veesentlige uteetheder i taget.
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Endvidere blev registreret lgsthaengende elkabler, tvivisomme installationer og termostatventil,
der var demonteret.

| gvrigt:

Fotos i neerveerende besigtigelsesnotat er afgraenset til at omhandle og belyse de generelle
forhold og enkelte udvalgte problemstillinger.

For detaljer om konstruktionernes opbygninger henvises til eksisterende tegningsmateriale.
Tegningsmaterialet er i naerveerende ikke medtaget.

Der blev ikke foretaget undersggelser og registreringer ud over de i naervaerende naevnte, og det
kan ikke udelukkes at der er yderligere kritiske forhold som ringe brandtekniske forhold, skjulte
svampeforekomster, ligesom det heller ikke kan udelukkes, at der er yderligere forhold der
pavirker indeklimaet negativt som f.eks. PCB, metaller, asbest, radon, olie o.l.
sundhedsskadelige og miljgskadelige stoffer.

Det papeges at naerveerende notat er at betragte som en overordnet belysning af bygningens
tilstand, med en kortfattet gengivelse at umiddelbare og abenlyse problemstillinger med
baggrund i primaert visuelt registrerede forhold.

Der er i nzervaerende ikke fremsat detaljerede Igsningsforslag pa udbedringer og arbejder og der
kan veere behov for yderligere projektering for lovlige og korrekte lgsninger.

Der gares opmeerksom pa at der i ombygninger er en raekke regler der skal overholdes hvorfor
der henvises til alle geeldende regler, herunder iseer geeldende SBi-Anvisninger, BYG-ERFA,
geeldende bygningsreglement, Arbejdstilsynets anvisninger, Arbejdsmiljgloven,
Affaldsbekendtgarelsen etc.

Relevante BYG-ERFA blade kan hverves pa www.byg-erfa.dk

Relevante SBI- & By og Byg publikationer kan hverves pa www.sbi.dk
www.bygningsreglementet.dk

Safremt De gnsker yderligere teknisk bistand eller har spargsmal, er De naturligvis velkommen
til at kontakte undertegnede.

Med venlig hilsen

Erik Rej
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Herunder enkelte udvalgte fotos fra gennemgangen med kortfattede kommentarer:
Fotos er udvalgt til at belyse generelle forhold.

Figur 1 Bygningen set fra nordgst.

Figur 2 Bygningen set fra gst. Adskilte installationer registreret.
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Figur 3 Bygningen set fra syd.

-y

Figur 4 Tagfladen. Udtjent tagpap af eeldre dato. Bemaerk tagkonstruktion buer ned (rad pil).
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Figur 5 Tagfladen. Flosset og udtjent tagpap (rad pil). Bemeerk tagrende fyldt med skidt (gul pil).

Figur 6 Tagfladen. Flosset og udtjent tagpap. Her ved sternkant. Bemaerk tagbreedder pavirket af
hyppig fugt og med nedbrud.
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Figur 7 Tagfladen. Flosset og udtjent tagpap. Tagbraedder pavirket af hyppig fugt og med nedbrud.

Figur 8 Tagfladen. Tagpap med skade.
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Figur 9 Tagfladen. Mgrt og udtjent tagpap. Her ved sternkant mod gst. Bemaerk opfugtede
tagbreedder.

Figur 10 Tagfladen. Hgje fugtniveauer registreret flere steder i tagfladen, her ved ovenlyskuppel.
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Figur 11 Ovenlyskuppel. Fugtskjolder og synlig skimmelsvamp indikerer indtraengende fugt.

N\

Figur 12 Tagfladen. Revnet tagpap (r@de pile). Hgje fugtniveauer registreret i tagfladen.
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Figur 13 Facade mod syd. Fugtskjolder p& udhaengsbraedder.

Figur 14 Facade mod nord. Fugtskjolder pa udhaengsbraedder.
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Figur 15 Facade mod nord. Fugtskjolder og alger pd murveerk indikerer at tagrende hyppigt laber over
(rad pil).

Figur 16 Yderveeg mod gst. Murveerk med manglende mgrtelfuger flere steder.
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Figur 17 Yderveeg mod gst. Rist i murvaerk med tvivisom teethed nedbgar.

Figur 18 Facade mod nord. Lgst nedlgbsrar.
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Figur 19 Radiator med manglende termostat (rad pil).

Figur 20 Loft i gangen. Synlige forekomster af skimmelsvampevaekst indikerer uteethed i taget.
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Figur 21 Gangen. Synlig skimmelsvampevaekst og skjolder pa loftet indikerer uteethed i taget.

Figur 22 Gangen. Hgje fugtniveauer registreret i murveerk (ca. 90 ud af 100 digits -vadt).
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Figur 23 Gangen. Fugtigt og skjoldet gulv indikerer utaet tag.

Figur 24 Undervisningslokale mod syd.
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Figur 25 Undervisningslokale mod syd. Synlig skimmelsvampevaekst og skjolder pa loftet indikerer
uteetheder i taget.

Figur 26 Undervisningslokale mod syd. Der blev registreret skjolder adskillige steder pa loftet.
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Figur 27 Undervisningslokalet mod syd. Fugtskjolder adskillige steder indikerer utaethed i taget.

Figur 28 Undervisningslokalet mod syd. Fugtskjolder pa gulvet og kollapset loft indikerer uteethed i
taget.
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Figur 29 Undervisningslokalet mod gst.

Figur 30 Undervisningslokalet mod gst. Kollapset loft med synlige forekomster af svamp indikerer
uteethed i taget.
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Figur 31 Undervisningslokalet mod gst. Vaesentlige fugt og svampeskader registreret, her pa
nedhaengende loftmembran.

Figur 32 Undervisningslokalet mod gst. Veesentlige fugt og svampeskader registreret, her pa overflade
over kollapset loft.
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Figur 33 Undervisningslokale mod gst. Skjolder adskillige steder pa loftet indikerer uteetheder i taget.

Figur 34Undervisningslokale mod @st. Skjolder adskillige steder pa gulvet indikerer uteetheder i taget.
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Figur 35 Undervisningslokale mod gst. Lgse ledninger og tvivisomme installationer.

Figur 36 Vinduer mod nord af eeldre dato med koblede rammer.
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Figur 37 Vinduer mod syd af nyere dato med lavenergiruder.

Figur 38 Tagrummet set via abning i loftet. Ca. 20 cm mineraluld registreret (rad pil).
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Figur 39 Tagrummet set via &bning i loftet. Synlige svampeforekomster registreret.

Figur 40 Tagrummet. Massive synlige forekomster af skimmelsvampeveekst registreret pa tagbreedder.
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Figur 41 Tagrummet. Lyskasser ved ovenlys af traefiberplader. Ingen varmeisolering eller dampspeerre
registreret.

Herunder BBR-oversigtsfoto.

Side 24 af 24



